L4 280 CENTESIMO VIGESIMO SEXTO SEGUNDO

PROTOCOLIZACION
“COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL"
COMPARECIENTE: ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ
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Nﬁfﬂ(ft‘UMENTU PUBLICO NUMERO 44,280 CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA. ----
TOMO CXXVI CENTESIMO VIGESIMO SEXTO, LIBRO Il SEGUNDO.-- - =——cccemem

--- En Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, Estados Unidos Mexicanos, a los
09 nueve dias del mes de febrero del afio 2023 dos mil veintitrés, ante mi, Licenciado
TEODORO RAMIREZ VALENZUELA, Notario Titular a cargo de la Notaria Piblica nimero Dos,
con ejercicio en la Primera Demarcacion Notarial del Estado, en la que actudi-————————eeeeo :
-------------------------------- COMPARECIO: -- ’ et -
--- La Licenciada ANA PAULA RAMIREZ GDNZALEZ, en su calidad de Delegada Especial de la :
Asamblea General Ordinaria de fecha 05 cinco de noviembre del 2022 dos mil veintidds,
celebrada por los Condéminos del Condominio demominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS
CLUB RESIDENCIAL" mm o e e e i s e st e e i i
--- Previa protesta rendida formalmente por la compareciente, y advertida en los términos |
del articulo 112 ciento doce, fraccién XII décima segunda de la Ley del Notariado para el
Estado de Nayarit de las penas gue incurren los falsos dectarantes, manifestd:————-————---
--- Que comparece ante el suscrito Notario a fin de solicitar la PROTOCOLIZACION de dicha
acta de Asamblea de la cual es Delegada Especial, por lo que accediendo a lo solicitade en
razon de no ser contrario a la moral o al derecho, procedo a redactar el presente
instrumento sujeto al tenor de las siguientes declaraciones y cldusulas.—————————oeee—_
---------------------------------- DECLARACIONES: ——— -
--- |- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD DE CONDOMINIO: Mediante instrumento plblico ndmero
6,862 seis mil ochocientos sesenta y dos, Tomo Décimo Tercero, Libro Quinto, de fecha 24
veinticuatro de agosto del 2005 dos mil cinco, pasada ante la fe y bajo el protocolo del
suscrifo Notario, la sociedad mercantil denominada DESARROLLADORA RESIDENCIAL DE |
BANDERAS, ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su Administrador General
Unico el sefior JOSE MARTINEZ GUITRON, mediante declaracion unilateral de voluntad,
constituyé el Régimen Juridico de Propiedad en Condominio denominado “COTO LOS CEDROS
FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL” el cual estd situado en el KM. 145 (kilémetro ciento cuarenta

y cinco) Carretera Tepic-Puerto. Vallarta, en el ejido de Bucerias, en el Municipio de Bahia
de Banderas, Nayarit, México, ubicado en la parcela 56 Z-1 P 1/3 cincuenta y seis, letra
"zeta", guion, uno, diagonal, tres, con una superficie de 3-39-73.49 tres hectérea, treinta y
nueve &reas setenta y tres punto cuarenta y nueve centidreas, sus medidas y colindancias
son: Al Norte: en 117.97 mts (ciento diecisiete metros noventa y siete centimetros), con la
parcela 49 cuarenta y nueve; al Sureste: en 333.41 mts (trescientos treinta y tres metfros
tuarenta y un cenfimetros), con la parcela 57 cincuenta y siete; al Surceste: en 72.58 mts
(setenta y dos metros cincuenta y ocho centimetros), con parcelas 313 trescientos trece, 312
trescientos doce y 71 setenta y umo, carretera Federal Tepic - Puerto Vallarta de por
medio; y al Oeste: en 153.70 mts (ciento cincuenta y tres metros setenta centimetros), con
la parcela 55 cincuenta y cinco, y al Noroeste: en 146.02 mts (ciento cuarenta y seis metros
dos centimetros), en linea quebrada con parcela 52 cincuenta y dos. El Conjunto estd
formado por lotes unifamiliares y condominales, residenciales, comerciales y servicios
turisticos, equipados con todo tipo de instalaciones modernas y funcionales, para convertirlo
desde el punto de vista del urbanismo como (nico en su género y teniendo como finalidad
dotar a Bahia de Banderas, de una zona residencial-comercial- turistica selecta, que ofrezca
tranquilidad y seguridad a sus moradores. DESCRIPCION DE LAS AREAS SEGUN PROYECTO: El
condominio estd integrado por 3 (fres) lotes condominales, 84 f{ochenta y cuatro)

organizada la propiedad privada el conjunto dentro del régimen ondominio Mixto,
entendiéndose por ello horizontal y vertical.-—--——— o oo oo
--- DATOS DE REGISTRO: El instrumento de mérito obra inscrito ante el Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio de Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, el dia 18
dieciocho de octubre del 2005 dos mil cinco, incorporandose al Libro 260 doscientos sesenta,
Seccion | primera, Serie "A", bajo partida nimero 26 veintis@iS.~==mmmmmmmmmm o
--- SEGUNDO.- DEL ACTA QUE SE PROTOCOLIZA.- La compareciente me exhibe y Yo, el
Notario, doy fe temer a la vista el documento que afirma contiene el acta de Asamblea
General Ordinaria de fecha 05 cinco de noviembre del 2022 dos mil veintidds, celebrada por
los Condominos del Condominio denominade "“COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB
RESIDENCIAL", cuyo contenido del acta que se protocoliza, transcribiré integramente en el
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capitulo de insertos de los testimonios que en su momento se expida.—-—---—————cmeemeo___
--- Expuesto lo anterior, la compareciente otorga las siguientes:——————omooommmmme___
------------------------------------- CLAUSULAS: -- -—- -——

--- PRIMERA: DE LA PROTOCOLIZACION.- La Licenciada ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, en
su calidad de Delegada Especial de la Asamblea General Ordinaria de fecha 05 cinco de
noviembre del 2022 dos mil veintidés, celebrada por los Conddminos del Condominio
denominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL", deja mediante el presente
instrumento PROTOCOLIZADA y debidamente formalizada en instrumento pdblico el acta
anteriormente referida ——-—--- oo
-—- SEGUNDA.- DE LA PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS.- Consecuentemente, quedan
profocolizados fodos y cada uno de los acuerdos tomados por los condéminos presentes en
dicha asamblea, y enfre otros los siguientesie——— oo oo
--- |. Aprobacion del informe del Administrador y de cuentas de administracion del
condominio del ejercicio 2021-2022 dos mil veintiuno, guion, dos mil veintidés.—-———————————--
--- Il Aprobacién del presupuesto de ingresos y egresos para el afio 2022-2023 dos mil
veintidos, guion, dos mil veintitrés, asi como la determinacidn de las cuotas de mantenimiento
y ratificacion de interés moratorio mensual,——-——— - o oo oo
--- Il Aprobacion de la ratificacion del Administrador del condominio.———----—————————cee_
--- IV. Aprobacion de la eleccidn de los miembros del comité de vigilancia para el afio 2022-
2023 dos mil veintidds, gquion, dos mil VeiNtiTrES.— ==
--= V. Aprobacidn de proyectos.—- - -meem oo mm oo
--- VI. Designacion de la Licenciada Ana Paula Ramirez Gonzéalez como Delegado Especial
autorizado para la Protocolizacidn del Acta de la Asamble@——————— - o m o
--- TERCERA: De la liberacion de responsabilidades. Que la compareciente libera de tfoda
responsabilidad al suscrito Notario, respecto de la elaboracion, autenticidad y debida
convocacion del acta que en este acto se protocoliza, lo anterior toda vez que el suscrito
Notario no intervino ni participé en la cifada asamblea, y solo se limitd a su protocolizacién
que en este acto se efectl@a————-—mmmmm oo
--- CUARTA: De los gasftes. Todos los gastos incluyendo honorarios, derechos y demas
seran cubiertos por el Condominio denominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB
RESIDENCIAL" a través de la comparecient e, ——— - oo
--- QUINTA: De la nulidad parcial.- La nulidad de lo estipulado en una o mas frases,
parrafos o clausulas de este instrumento no implicard la nulidad de lo estipulado en la parte
restante del mismo y en todo caso deberd ser interpretado como si dichas frases, parrafos
o clausulas no hubieran sido incluidos,——=-—— oo oo
--- SEXTA: De los encabezados.- Los tifulos de las clausulas del presente instrumento, han
sido insertados solamente con fines practicos, pero de ninguna manera constituirén parte
integro del texto del MiSMO.=—mmmmm s oo e m e e
------------------------------ CAPTTULO DE PERSONALIDAD: —-- oo
--- En términos del articulo 102 ciento dos de la Ley del Notariado para el Estado de
Nayarit, la compareciente me acredita la legal existencia del Condominio dencminado "COTO
LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL", que representa, mediante la exhibicion del
instrumento a que se refiere el punfo PRIMERD del capitulo de declaraciones de este
instrumento, y por lo que se refiere a sus facultades de representacién, protesta la
vigencia del cargo de Delegada Especial y lo acredita mediante el acta de Asamblea que en
este mismo acto se protocoliza, documento que se tiene aqui por reproducido como si a la
letra se insertase para todos los efectfos de Ley.—m——m oo oo oo
------ -— --- GENERALES DE LA COMPARECIENTE: --—-——--mmmmmmmooo oo
--- La compareciente bajo profesta de decir verdad por sus generales manifestd seri------
-—- La Licenciada ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, mexicana de origen y por nacimiento,
mayor de edad, casada, Administradora, originaria de Guadalajara, Jalisco; lugar donde nacid
el dia 17 diecisiete de abril de 1983 mil novecientos ochenta y tres, con domicilio en Calle
Guayana ndmero 11A (ciento once, lefra "a"), colonia Lazaro Cardenas, Cédigo Postal 48330
(cuatro, ocho, tres, tres, cero), en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, que su Clave Unica de
Registro de Poblacién”(CURP) nimero RAGAB830417MJCMNNOO (letra “erre”, letra “a", letra “ge”,
letra “a", ocho, tres, cero, cuatro, uno, siete, lefra “eme”, letra "jofa”, letra “ce”, lefra “eme”,
letra "ene”, letra “ene”, cero, cero), y con su Registro Federal de Contribuyentes (RFC) ndmero
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F{]AG“KSBOM?KYZ (letra “erre”, letra “a”, letra "ge”, letra "a", ocho, tres, cero, cuatro, uno,

“siete, letra "ka”, letra i griega”, dos); quien se identifica con su credencial para votar con

fotografia y firma nimero 1972035176343 (uno, nueve, siete, dos, cero, tres, cinco, uno, siete,
seis, tres, cuafro, tres) expedida por el Instituto Nacional Electoral.—=—--—ccocmoomommmommo
--- DOCUMENTOS AGREGADOS A Ml APENDICE: En términos de los articulo 104 ciento cuatro,
106 ciento seis y 112 ciento doce fraccion XVIII decima octava de la Ley del Notariado para el
Estado de Nayarit, agrego al apéndice de mi protocolo los siguientes documentosi-----—-——-
--- 1- Bajo la lefra "A" agrego el acta de Asamblea General Ordinaria que se protocoliza, y
AMEX 0, e
--- 2.- Bajo la lefra "B" agrego copia cotejada del documento con la que fue identificada la
COMpareCient @ ~ = oo e e
------------------------------ FINALMENTE YO, EL NOTARIO - - oo
---------------------------------- CERTIFICO Y DOY FE ———mmmmmmm e
-—- 1. IDENTIFICACION DEL NOTARIO.- En términos del articulo 45 cuarenta y cinco de La Ley
de Notariado para el Estado de Nayarit, me identifigué ante la compareciente como Notario
Plblico, mediante la exhibicion de la credencial que me fue expedida por el Gobierno del
Estado de Nayarit, por conducto de la Direccidn Estatal del Notariado.————o—ccomommmommemee
--- Il. ADVERTENCIAS LEGALES.- a) Que en los términos del articulo 112 ciento doce fraccién
X|l décima segunda de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit, la oforgante protesto
anfe el suscrito Notario conducirse con verdad, previa advertencia que le hice de las penas
en que incurren los que declaran GoR FalSEEad m e o s st s
--- lll. DOCUMENTOS.- Que tuve a la vista los documentos que la otorgante me exhibid para
la formacion de este instrumento, los cuales me manifiesta expresamente ser auténticos.---
--- IV. AVISO DE PRIVACIDAD.- De conformidad con lo dispuesto en la Ley Federal de
Proteccion de Dafos Personales en Posesion de los Particulares, se hace constar que sus
datos personales, incluyendo los sensibles, seran tratados de acuerdo al Aviso de Privacidad
que el suscrito Notario ha puesto a su disposicion a través de los medios que establece la
legislacion aplicable y consultable en la pagina www.notariapublicados.com.—=----——coccmeeeu
--- V. CERTIFICACIONES NOTARIALES.- En términos del articulo 112 ciento doce fraccion XX
vigésima de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit; CERTIFICO: a) Que identifigué a
la compareciente con el documento que al efecto me exhibid y, a mi juicio, conforme se
establece en el arficulo 115 ciento quince de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit,
cuenfa con capacidad legal, ya que no observo en ella manifestacion evidente de incapacidad
natural y no tengo noticias de que esté sujeta a juicio de incapacidad civil; b) De que hice
saber a la compareciente el derecho que tiene de leer por si misma el contenido de la
presente escritura, haciendo uso leyendo su confenido y mismo que les fue explicado por el
suscrito Notario; c) Que una vez que fue leido el instrumento por la otorgante y explicado
su contenido por el suscrito Notario, me manifesté su comprension plena; d) Que ilustré a la
oforgante del valor, consecuencia y alcances legales del instrumento, y e) Manifestindose
conforme con el contenido del instrumento, lo ratifico y para constancia lo firmo y estampo
sus huellas digitales ante mi el dia de su oforgamiento.———————— oo
--- El presente instrumento consta de 02 dos folios y sus anexos.———-———c—mmmmemmmee
=== Obra firma y huellas al final del documento por: ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ.-
firma.- Mi Firma.- doy Fe. —-—mm e o
-—— _Autorizo definitivamente el presente instrumento el mismo dia de su otorgamiento,
por no causar impuesto alguno.- Doy fe. Mi firma y sello de autorizar. —————————mmeme___
----------------------------------- CAPITULO DE INSERTO.~—— - oo
--- INSERTO UNO.- ACTA DE ASAMBLEA QUE SE PROTOCOLIZAEn cumplimiento al articulo 136

Siendo las 10:00 horas del dia 05 cinco de noviembre del afioc 2022 dos mil veintidés, estando
reunidos en TERCER CONVOCATORIA un vialidad lote 21, dentro del propio Condominio Coto
Los Cedros en la localidad de Bucerias, en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con la
finalidad de llevar a cabo la Asamblea General Ordinaria de Condéminos del Condominio
denominado CONDOMINIO COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL, cuya convocatoria




se hizo llegar a los conddminos propietarios por los diferentes medios que permite la ley en
la materia, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 25 Fraccion I, 27,28 y 29 de la
Ley que Regula el Régimen en Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado
de Nayarit; Misma que confiene el siguiente:———— - oo oo
- ——— e ———— ORDEN DEL DIA-=— e e -

1= Lista dé ASiStamtidim—m— s e e e e e e
2. Designacion de Presidente, Secretario y Escrutadores para Asamblea.——————————————————-
3. Declaracion de estar integrado el Quérum marcado por la ley y los articulos relativos del
Reglamento del Condominio.—======—= === oo e o
L. Presentacidn y en su caso aprobacion del informe del Administrador y de cuentas de
administracion del condominio del ejercicio 2021-2022 ~— === === m oo oo
5.- Presentacion y aprobacion del presupuesto de ingresos y egresos para el afio 2022-
2023, asi como la determinacién de las cuotas de mantenimiento (especificando que incluye) y
ratificacion del interés moratorio MensUal————— oo oo oo
6.- Nombramiento o ratificacion del Administrador del condominio.-=—======mmmmmmmmmmee
1. Eleccion o ratificacion de los miembros del comité de vigilancia para el afo 2022-2023.----
8. Presentacion y aprobacion de proyectosi——= = m oo oo oo

-Destino lote 11 (aprobacion proyecto area comin e integracion al regimen Condominal o
venta del Mismo)———m—m—mom o e
-Actualizacion controladora sistema de porfones.————=-—— s oo oo
-Reparacidn banguetas rotas.————————— o
-Cambio color fachada iNQresos.—————— oo
9.- Asuntos Varios.——————-mm o
10.- Designacion de Delegado Especial autorizado para la Protocolizacion del Acta de la
Asamblea. - = - e e e e
1. Declaracion de clausura de la Asamblea —————— ==
—————————————————————————————— DESAHOGO DE LA ASAMBLEA _—— ————

l.- Lista de Asistencia.- Se hace saber a los presenftes en la Asamblea, que se encuenfra
reunida y representada debidamente por los propietarios, sumando el 34.52% freinta y
cuafro punfo cincuenta y dos por ciento del indiviso tofal que conforma el Condominio, por lo
que en términos de la Convocaftoria se desarrolla la misma en TERCER CONVOCATORIA
declarandose validos los acuerdos que S tOMEM———— - oo
Il.- Designacion de Presidente, Secretario y Escrutadores para Asamblea.- En esfe punto en
particular, se propuso a la Lic. Jennifer Anahi Betancourt Gomez (quien comparece como
abogada para apoyar en el desahogo correcto de la presente asamblea) como Presidente de
la Asamblea; a la Lic. Ana Paula Ramirez Gonzalez como Secretario, y a los sefiores Luis
Joaquin Avila Victorio y Maria Concepcion Lira y Alvarez como Escrutadores, para efectos
del desarrollo de la Asamblea. Propuesta gque se somete a vofacidon y fue aprobada por
UNaNimidad, - = === m o m s m o m
lll.- Declaracion de estar integrado el Quérum marcado por la ley y los articulos relativos
del Reglamento del Condominio. - En virtud de enconfrarse presenfes y debidamenfe
representado el 34.52% ftreinta y cuaftro punfo cincuenta y dos por ciento de los Derechos
Condominales, se declara solventado el presente punto de la Orden del Dia, por tratarse de
Tercer Convocatoria.Por lo que el Presidente deciard legalmente instalada la asamblea.-----
IV.- Presentacion y en su caso aprobacion del informe del Administrador y de cuentas de
administracién del condominic del ejercicio 2021-2022.- En desahogo de éste punto del Orden
del Dia, el Presidente cede el uso de la voz a la Administradora del Condominio ANA PAULA
RAMIREZ GONZALEZ, en uso de la voz y con el apoyo del paguete de informacion que le fue
enfregado a los conddominos al momento de su registro. Por lo que procede a dar un informe
detallado de las actividades realizadas en el Condominio, mismo que comprende rubros de
caracter administrativo, de sequridad y manfenimiento en las areas comunes, asi mismo se
informa de la situacién financiera del Condominio.—========—mmmmmmmmmmmoee
Una vez terminado de exponer el presente punfo, y aclaradas fodas las pregunfas y
comentarios de los presenfes, el Presidente somete a votacion el punto del orden del dia,
tomando el siguienfei-——-——--—— -~
-------------------------------------- ACUERDO ——— - ———— -—=
PRIMERO.- Se aprueba por unanimidad de votos de los conddminos presentes el informe del
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Administrador y de cuentas de administracién del condominio del ejercicio 2021-2022, en todos

y cada uno de sus puntos, tal y como se eXpus0.———————oommommm e L ;

| V.- Presentacion y aprobacién del presupuesto de ingresos y egresos para el afio 2022- |
2023, asi como la determinacién de las cuotas de mantenimiento (especificando que incluye) y
ratificacion del interés moratorio mensual.- En desarrollo de éste punto del Orden del Dig,
el Presidente cede la palabra a la Administradora sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ,
‘ hace enfrega a los presentes, del documento que contiene la propuesta del presupuesto a
ejercer en el periodo noviembre 2022 a octubre de 2023, expone a consideracién de los
presentes una tabla de gastos mensuales por un monto de $80,623.50 pesos (Ochenta mil
seiscientos veintifrés pesos 50/100 Moneda Nacional), sometiendo un presupuesto de
$967,482.00 (Novecientos sesenta y siete mil cuatrocientos ochenta y dos pesos 00/100
Moneda Nacional), sometiendo dos opeioneS:—————— oo

e Opcion A: Incremento de la cuota de mantenimiento a $6.50 pesos por m2 para los

! lotes 1 al 73 y de $2.00 pesos por m2 para los lotes del 74 al 8k.——commmmmm
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e Opcion B: Autorizar que la administracién tome del Fondo de inversion mensual la

cantidad faltante para completar el aumento del presupuesto, cantidad que asciende

a $65,000.00 (Sesenta y cinco mil pesos 00/100 Moneda Nacional), y de esta forma |

se mantenga la cuota que se ha venido pagando al dia de hoy por los condéminos.-- |

Una vez terminado de exponer el presente punfo, y aclaradas todas las preguntas y |
; comentarios de los presentes, el Presidente somete a votacién el punto del orden del dia,
tomando los siguientes:— === e oo oo

| s e —————— ACUERDOS SERNENE . —- |

SEGUNDO.- Se aprueba por unanimidad de votos de los conddminos presentes el aumento del |

9% al presupuesto del ejercicio 2021-2022, resultando un presupuesto de ingresos y egresos |

del ejercicio noviembre 2022 a octubre 2023 por la cantidad de $967,482.00 (Novecientos

sesenfa y siete mil cuatrocientos ochenta y dos pesos 00/100 Moneda Nacional), aprobandose

en tedos y cada uno de sus puntos, en los términos y condiciones en que fue presentado a

esta Asamblea, mismo que se inserta a contiNUACION: - - o m o oo mmmme

PRESUPUESTO
NOVIEMBRE 2022- OCTUBRE 2023

EGRESOS |

|
} GASTOS DE OPERACION LA ‘T
w GASTOS DE ADMINISTRACION 19,992.00 W
’ Sueldos y Salarios, aguinaldos, impuestos 15,660.00 \
| Honorarios 3,132.00 i
| Gastos varios Oficina 1,200.00 |
GASTOS DE ASAMBLEA 2,520.00 ‘
Protocolizacion 1,600.00
Asesoria Legal 920.00

| Gastos varios

GASTOS DE MANTENIMIENTO 24,192.00 :
Jardineria y personal mant. 17,#12.00 ‘}
|

Insumos 2,700-677]

Mantenimiento General 3,780.00
. |GASTOS SEGURIDAD ' 28,119.50 |
I Sequridad 27,919.50 ‘
| Gastos Varios 200.00 |
" SERVICIOS 5,200.00 ;‘
Agua 2,200.00 ‘
Energia 3,000.00 ‘




GASTOS EXTRAORDINARIOS

Gastos varios

GASTOS FINANCIEROS 600.00
Comisiones Bancarias 600.00
TOTAL DE EGRESOS 80,623.50
TERCERO. - Se aprueba por unanimidad de vofos de los conddminos presentes que la

Administracion tome del fondo de inversion la cantidad faltante mensualmente para poder
completar el presupuesto aprobado en el acuerdo inmediato anferior. Asimismo, se acuerdo
por unanimidad de votos gue los conddminos deberan cubrir una cuota de $6.00 pesos por m2
para los lotes 1 al 73 y de $2.00 pesos por m2 para los lotes del 74 al 84, acordando gque
los pagos deberdn ser de manera mensual , denfro de los primeros 15 dias.-—----—-——————-
CUOTA DE $6.00 PESOS M2 PARA LOS LOTES 1 AL 73, CONTANDO CON LOS SERVICIOS DE:
Seguridad 24 horas, personal de mantenimiento y jardineria, recoleccion de basura, luz vial entre
0fMaS €088~ mmm e e e
CUOTA DE $2.00 PESOS M2 PARA LOS LOTES DEL 74 AL B4, CONTANDO CON LOS SERVICIOS DE:
Recoleccion de basura, luz vial, poda de banquetas y barrido de calles.—————————mccmommmmce e
CUARTO. - Se aprueba por unanimidad de votos de los conddminos presentes un inferés
moratorio del 4% mensual, pagadero a partir del siguiente dia 01 de mes.——=--mmmmeemmmun-

VI.- Nombramiento o ratificacion del Administrador del Condominio. - En desahogo del
presente punto del orden del dia el Presidente de la asamblea somete a consideracion de
los presentes el nombramiento o rafificacion de la Asociacion Civil denominada CEDROS
FLAMINGOS, A. C, represenfada por la sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, como
Administradora del Condominio denominado COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL.-

Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas fodas las preguntas y
comentarios de los presentes, el Presidente somefe a votfacion el punto del orden del dia,
fomando el siguienfe:—————— oo

QUINTO. - Se apruesba por unanimidad de votos de los condéminos presentes la ratificacion
de la Asociacion Civil denominada CEDROS FLAMINGOS, A. C., como Administradora del
Condominio denominado COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL, asi como el
oforgamiento de poderes en favor de la sefora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ.-----==----
VIl. Eleccién o ratificacion de los miembros del comité de vigilancia para el afio 2022-2023.-
En desahogo del presente punto del orden del dia el Presidente comenta a los presentes
gue previo a la asamblea diversos conddminos hicieron llegar a la Administracion su deseo de
pertenecer al Comité de Vigilancia Respecto de éste punto del Orden del Dia-----————————-
Una vez terminado de exponer el presente punfo, y aclaradas fodas las pregunfas vy
comentarios de los presentes, el Presidente somete a vofacion el punto del orden del dia,
tomando el siguiente:=—m = s oo e e e
——————————————————————————————————————— ACUERDO-- -—- -—- —————
SEXTO. - Se aprueba por unanimidad de votos de los conddminos presentes la designacion de
los siguientes integrantes del Comité de Vigilancia para el afio 2022-2023t----=--==-m-mmunm

e Rodolfo Gonzalez Fernandez (Presidente).———--m o mmm o

e José Alejandro Asomoza Hernandez {Tesorero).———--- oo oo oo
e Luis Joagquin Avila Victorio {VOgal).m——mmm o oo oo oo e
& Marfa Conceptibn LIrg ¥ AVAReE IVOEEH~—esmssm s s s s m s cs s i
e Omar Francisco Quifiones Salcedo (vocal)-—=-==mmcmmmmm e

Otorgandose en consecuencia a las personas antes mencionadas, las facultades establecidas
en el Reglamento del Condominio para el desempefio de sus actividades.---—----—-————————-
Asi mismo, se ratifico a los Senfores Omar Francisco Quifiones Salcedo y al Ing. Luis Javier
Hernandez como Comité TECNICO.~ === mmmm o s e e e e
8. Presentacion y aprobacion de proyectos. En desahogo del presente punto del orden del
dia el Presidente de la asamblea cede la palabra a la Administradora sefiora ANA PAULA
RAMIREZ GONZALEZ, quien somefe a consideracién de los presentes los siguienfes proyectos:
-Destino lote 11 (aprobacion proyecto area com(n e infegracion al régimen Condominal o
venta del mismo). Dentro del presenfte punto se somete a consideracion de los presenfes las
siguientes opciones: i) el incorporar el lote 11 como &rea comdn del condominio. Asimismo, se



- AnanrdAara DA iras \/alan=iiala
LIC eodoro Ramirez Valenzuela
A " - - —
~ T ee = FAN S AMIA =i ( e Ealelalnla
UocTo arco Anronio Ramirez Lamarero
Notaria Pidblica No. 2 y del Patrimonio Inmueble Federal

bega_ ometer en asamblea general extraordinaria la modificacion del régimen en condominio
rﬁ‘egracron de este lote como area comin, debiendo cumplir con lo establecido por la Ley
que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el estado de
Nayarit. Una vez incorporado el lote se tiene proyectado la construccion de una terraza y
oficina administrativa, todo lo anterior con un costo aproximado de $1,500,000.00 (Un milldn
quinientos mil pesos 00/100 Moneda Nacional), de los cuales si se toma del fondo de
inversion, se tendria que cubrir una cuota extraordinaria aproximada de $7,600.00 (Siete mil
seiscientos pesos 00/100 Moneda Nacional); i) la segunda opcidn es la venta del lote a un
valor actual del mercado aproximado de $5,500.00 (Cinco mil Quinientos pesos 00/100 Moneda
Nacional) Por M2i=—— e o e e
-Actualizacién controladora sistema de portones. El presente proyecto incluye el cambio de
la controladora, expansor de lectoras, bateria de respaldo y actualizacion de software del
sistema de computo, lo anterior con un costo aproximade de $27,260.00 (Veintisiete mil
doscientos sesenta pesos 00/100 Moneda Nacional).--———— oo oo oo mmm e
-Reparacion banquetas rotas. - Se somete la reparacion de las banquetas ubicadas frente a
los lotes 3, 19, 30, 34, 39, 40, 64, 65, 66, con un costo aproximado de $81,200.00 (Ochenta y
un mil doscientos pesos 00/100 Moneda Nacional) IVA incluido.-=————mmmemem o ___
-Cambio color fachada ingresos. - Se propone resanar arcos y muros de fachadas de arcos,
asi como el cambio de la tonalidad por color beige y arcos color café claro, homolegando
tonos con Flamingos Maestro, con un costo aproximado por el material y mano de obra de
$56,180.00 (Cincuenta y seis mil ciento ochenta pesos 00/100 Moneda Nacional) IVA incluido.

Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas vy
comentarios de los presenfes, el Presidente somete a votacion el punto del orden del dia,
tomando los siguientes:-———— - oo

SEPTIMO. - Se aprueba por mayoria de votos de los conddminos presentes con 23 votos a
favor 6 votos en confra, se ponga a la venta el lote 11, a un valor de $6,000.00 (Seis mil
pesos 00/100 Moneda Nacional) por m2 como base inicial. Acordando que se dard un mes a
partir de la invitacion que mandara la Administracién a todos los Conddminos para ejerzan
el derecho al tanto sobre dicho lote, y en caso de no tener respuesta alguna por escrito se
podrd a la venta a terceros ajenos al condominio.====m=mm—m oo oo oo
OCTAVO. - Se aprueba por unanimidad que el Comité de Vigilancia elija la mejor opcidn de
VNt o e e e
NOVENO.- Se aprueba por unanimidad de votos y se ordena a la Administradora del
Condominio, la Asociacion Civit CEDROS FLAMINGOS, A. C., a través de su representante
legal, comparezca, otorgue y firme en favor del comprador seleccionado por el Comité de
Vigilancia, la transmision de la propiedad ante Notario Plblico.——--—mmmmmmomomm
DECIMO. - Se aprueban por unanimidad todos los demas proyectos presentados anteriormente
de actualizacién de controladora, renovacion de banquetas y cambio de color de fachada. Asi
mismo fue solicitado se construyera el muro divisorio del lote 1 por seguridad del Coto,
quedando el comité de Vigilancia como encargado de ver el mejor presupuesto para realizarlo.
IX.- Asuntos Varios.- Durante el desahogo del presente punto del orden del dia el
Presidente de la Asamblea comenta a los presentes si tienen algin tema o asunto por
tratar, para lo cual todos responden de manera negativa.——-——--——cmmmmooomom
Por lo tanto, en virtud a que no hay tema por someter a votacién, se procede al desahogo
del siguiente punto del orden del di@.———————mm oo
X.- Designacion de Delegado Especial autorizado para la Profocolizacion del Acta de la
Asamblea. - Se designa por unanimidad de los presentes a la Licenciada ANA PAULA
RAMIREZ GONZALEZ como Delegado Especial para acudir ante Notario Piblico de su eleccion
para llevar a cabo la Protocolizacion del Acta que de esta Asamblea se levante y para
formalice los acuerdos en la misma fomados.—————— oot
Xl- Declaracion de clausura de la Asamblea. - No habiendo mas asuntds que tratar se dio
por ferminada la presente Asamblea siendo las 1116 am del dia de su celebracidn,
destacandose que en fodo momento estuve reunida la totalidad de los asistentes desde su
0= == = e o o e o e e
Una firma ilegible.- Jennifer Anahi Betancourt Gomez.- Presidente.- una firma ilegible.- Ana
Paula Ramirez Gonzélez.-Secretario.- una firma ilegible.- Luis Joaquin Avila Victorio.-




Escrutador.- una firma ilegible.- Maria Concepcion Lira y Alvarez.- Escrutador.-———————-——=-
~=~ INSERTO DOS.- REGIMEN LEGAL DEL MANDATO: ~---omcmmmmmmommeoe o
---Articulo 2,554 del Codigo Civil Federal.- En todos los poderes generales para pleitos y
cobranzas, bastara que se diga que se otorgan con todas las facultades generales y las
especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, para que se entiendan
conferidas sin limitacion alguna.- En los poderes generales para administrar bienes, bastard
expresar que se dan con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades
administrativas.- En los poderes generales para ejercer actos de dominio, bastara gue se
den con ese caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en
lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones, a fin de defenderlos.-
Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones o los poderes seran especiales.- Los Notarios
inserfaran este articulo en los festimonios de los poderes que otorguen. ------=---ccoooec
--- Articulo 1926 del Codigo Civil de Nayarit.- En todos los poderes generales para pleitos y
cobranzas bastard que se diga que se oforgan con todas las facultades generales y las
especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidas
sin limitacion alguna. En los poderes generales para administrar bienes, bastard expresar que se
dan con ese caracfer para que el apoderado tenga todas las facultades administrativas. En los
poderes generales para ejercer acfos de dominio, bastara que se den con ese caracter para gue
el apoderado fenga fodas las facultades de duefio, fanfo en lo relafivo a los bienes, como para
hacer toda clase de gestiones, a fin de defenderlos. Cuando se quisieren limitar, en los tres
casos anfes mencionados, las facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones o
los poderes seran especiales. Los Notarios insertardn este articulo en los testimenios de los
poderes Que O OrgUEN.—=— === s e e e
=== ES PRIMER TESTIMONIO, primero en su orden gue se compulsa de su original el cual obra en
el protocolo de la notaria publica ndmero dos, que es a mi cargo, y que expido para usos del
Condominio denominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL”, el cual va en
estas 04 cuafro fojas Utiles, que corresponden al instrumento pdblico nimero 44,280
CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA, TOMO CXXVI CENTESIMO VIGESIMO SEXTO,
LIBRO Il SEGUNDO, debidamente selladas, rubricadas y cotejadas por el suscrito notario.-------
--- En Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, a los 09 nueve dias del mes de
febrero del afio 2023 dos mil veintitrés. - —— s oo

LIC. TEODORQ RAMIREZ, VAL
NOTARIO: TITUEA
Notaria Piblica nimero Dosyis:
Primera Demarcacién Notarial™
Estado de Nayarif.
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itiple, Grupe Financiero RBYA México.







