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MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE..

-- TOMO: 15 OUINCE.-

-- FOLIOS: 28,606 - 28,610 VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS SEIS AL VEINTIOCHO MIL

sErsctENTos DtEz- - - - - - - - - -

-- En Nuevo Vallarta, mun¡c¡p¡o de Bahía de Banderas, estado de Nayar¡t, a día I nueve de

Diciembre del año 2020 dos m¡l veinte, YO, LICENCIADO MARCO ANTONIO MEZA ECHeVlnnil,
t¡tular de la Notar¡a Pública número tre¡nta y cuatro, de la primera demarcación notarial del estado,

hago constar la comparecencia de la señora ANA PAULA nlmíReZ eONZÁleZ, en su carácter

de delegado especial de la Asamblea, quien fue designada para tramitar la Protocolización del Acta

de Asamblea General Ordinaria de Condóminos, del Condominio "COTO LOS CEDROS

FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL", la cual se formal¡za, previo al apercibimiento que le hice de

que se conduzca con verdad, de conformidad con la siguiente:

PROTESTA DE LEY

-- En térm¡nos del artículo '102 ciento dos fracc¡ón Xlll décima tercera, enteré a la compareciente de

lo dispuesto por el artículo 165 ciento sesenta y cinco, ambos de la Ley del Notariado para el estado

de Nayarit, quien protesta decir la verdad, en lo que le corresponde, y me presenta los siguientes: -

--- A.- DEL RÉctMEN DE pRoptEDAD DE coNDoMtNto.-

-- Mediante escr¡tura pública número 6,862 se¡s m¡l ochoc¡entos sesenta y dos, de fecha 24

veinticuatro de Agosto del año 2005 dos m¡l c¡nco, pasada anle la fe del Licenciado Teodoro Ramírez

Valenzuela, t¡tular de la notaria número dos en Bucerías, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit;

la sociedad mercantil denominada Desarrolladora Res¡denc¡al de Banderas, Sociedad Anón¡ma de

Capital Variable, representada por su admin¡strador general único el señor José Martínez Guitron,

mediante declaración unilateral de voluntad, const¡tuyo el régimen jurídico de propiedad en

condominio denominada "COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL", el cual está

ubicado en el kilómetro'145 (kilometro c¡ento cuarenta y cinco) Carretera Tepic - Puerto Vallarta,

sobre la parcela 56 Z-1 P 1/3 (cincuenta y seis , letra "Z', guion, uno, letra'P', uno, diagonal, tres),

del Ejido Bucerías, en el Municipio de Bahía de Banderas, Nayarit, México, la cual fue debidamente

inscr¡ta en el Reg¡stro Público de la Propiedad y de Comercio de Bucerías, municipio de Bahía de

Banderas, Nayarit, el día 17 diecis¡ete de octubre del año 2005 dos mil cinco, ¡ncorporándose al L¡bro

260 doscientos sesenta, de la sección'1" primera, serie "A", bajo Partida número 26 veintiséis,

documento que en copia simple agrego al apéndice de esta escritura con la letra correspondiente.-

..- 8.. CONVOCATORIA QUE SE PROTOCOLIZA

- Cedros Flamingos, Asociación Civ¡|, a través de su administrador general la señora ANA PAULA

RAM|REZ GONZÁLEZ, en su carácter de Admin¡strador del Condomin¡o 'COTO LOS CEDROS

FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL", de conformidad con el articulo 28 veint¡ocho de la Ley Sobre

el Régimen de Propiedad en Condom¡nio de lnmuebles del Estado de Nayarit en vigor, y con lo

d¡spuesto en el Reglamento del Condom¡nio, convocó el día 20 ve¡nte de octubre del año 2020 dos m¡l

veinte, a la celebración de asamblea general ordinar¡a con verificat¡vo el día 31 treinta y uno de octubre

del año 2020 dos m¡l ve¡nte, , asentándose la convocatoria relativa en 2 dos páginas útiles, mismas

que se protocoliza y se agrega al legajo de esta escr¡tura con la letra que le corresponda, y cuyo texto

transcr¡bo a continuación

-'Bahía de Banderas, Nayarit, 20 de Octubre 2020.- Convocatoria: Asamblea Gene¡al Ordinaria.-

Cedros Flamingos, A.C., en su carácter de Administrador del Condom¡n¡o Coto Los Cedros
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I Flamíngos Club Residencial en Bahía de Banderas, y con fundamento en lo dispuesto en los adiculos
I

| 25 Fracción l. 27.28 y 29 de la Ley que Regula el Régimen en propiedad en condominio de Bienes
I

I lnmuebles para el Estado de Nayarit, convoca a los Condóm¡nos del Condominio Cofo /os Cedros
I

I Flamingos Club Residenc¡al a la Asamblea Ordinaria que tendrá ver¡f¡cat¡vo el dia 31 de octubre del
I

| 2020 a las 09:00 horas, en vialidad lote 42 dentro del prop¡o condom¡nio coto Los cedros en la

I localidad de Bucer¡as, en el Munic¡pio de Bahía de Banderas, Estado de Nayarit, a efecto de
I

I desahogar el s¡guiente: oRDEN DEL DtA.- 1.- Lista de Asistencia.- 2,- Designación de
I

I Presidente, secrefario y Escrutadores para Asamblea.- 3.- Declaración de estar integrado el
I

I Quórum marcado por la ley y los adiculos relat¡vos det Reglamento del condomínio.- 4.-
I

I Presentación y en su caso aprobación del inforñe det Administrador y de cuentas de
administración del condominio del ejercicio 2019-2020.- s.- propuestas de mejoras:.-
Posibilidad de renta de oficina (móvil tipo camper o lugar en cedros) para horario de atención
admin¡sttativo, ya sea por Administrador actual o por auxiliar administrativo, o Nuevo
adminístrador a Partir de Enero 2021. (Determinando días y horarios).- Precio límite autorizado
para compra de algún lote.- Elaborcción de un proyecto integrat de me¡ora visual para coto
,os cedlos, presentando renders y presupuestos. Esfo incluiría luminarias, plantas, bancas,
pasto o adoquín en banquetas etc.- 6.- Presenfación y aprobación del presupuesto de
íagresos y egresos para el año 2020-2021, asi como la determinación de las cuotas de
mantenimiento, homologando cuota de lotes 74 a a4 al coto Maestro, tal cual fue aprcbado en
la Asamblea de Junio 2015 escritura 28011 (especificando que inctuye) y ratificación det
interés morator¡o mensual. 1.- Nombramiento o ratificac¡ón del Administrador del
condominio.- Elección o raüficación de los miembros det comité de vigilancia para el año
2020-2021.' Asuntos varios.- Aprobación de descuento por pronto pago anual por cuotas de

^ mantenimiento.- casita de juegos (destino).- Aprobación de sanciones por incumplimiento dea
. reglamento general.- (En pimera fafta de 92,000.00 pesos, segunda reincidencia $S,OOO.OO,

tercera reincidencia $7,000.00 pesos).- Designación de Delegado Especial autorizado para la
Protocolización del Acta de la Asamblea.- Declaración de clausura de la Asamblea.- la
Asamblea General Ordinaria en pr¡mera Convocatoria será realizada a las Og:00 horas del dia 31 de

octubre de 2020 en el lugar antes citado en esta Convocatoria. Debiendo estar presenfes o
representados cuando menos el 75% de los Condóm¡nos con derecho a Voto.- De no reun¡rse el

Quórum requerido se celebrará en segunda convocatoria el mismo día y en el mismo lugar a las

09:30 horas con el 51% de los condóminos, siempre adoptando las resoluc¡ones por la mayoría de

los Condóminos presenfes. Las resoluc¡ones y acuerdos adoptados por ta Asamblea obl¡gan a todos

los Condóminos ¡ncluyendo a /os ausenfes y d¡s¡dentes.- En caso de ser necesar¡o la Tercera

Convocatoria será real¡zada a las 1O:00 horas con los Condóminos que asistan a las Asamblea.- En

vidud de la importanc¡a que t¡ene para todos los Condómnos /os asunlos gue en la prop¡a Asamblea

se tratarán de conformidad con la Orden del Dia arriba transcrita, agradecemos ant¡c¡padamente su
puntual asistencia y para el caso de no poder as¡stir a la misma personalmente, síNanse hacer uso

de carta poder s¡mple, otorgándola a alguna persona de su confianza que les pueda representar

legalmente ante la Asamblea.- se les recuerda que, de acuerdo a la Ley de Rég¡men de condómino
para el Estado de Nayarit, NO se puede representar a más de dos condóm¡nos con poder simple

escr¡fo.- /as personas que no sean Propietarios en el Condominio que no presenten Poder Escr¡to

correspondiente NO serán admitidas a la Asamblea.- Se les notif¡ca a los Condóminos que presentan

adeudo en sus cuo¿as de Mantenimiento y Aportaciones Espec,a/es que de acuerdo a la Ley que

Regula el Régimen en Prop¡edad en Condomin¡o de B¡enes lnmuebles para el Estado de Nayar¡t,

ESCRITURA 8,989 PáB¡NA 2 dE 13
FJHA

.'r

{,



z

Notaría Pública No. 34
rrPf,!A[fl,4 lc. Marco Antonio Meza Echevarría

TITULAR

asamblea hasta que estén al corriente con fodos sus pagos. -

a ilegible.- CEDROS FLAMINGoS, A.C..- Admin¡strador."

-- Los condóminos del condom¡nio denominado "COTO LoS CEDROS FLAMINGOS CLUB

RESIDENCIAL", celebraron Asamblea General Ordinaria, en Tercer Convocatoria, en el domic¡lio

ub¡cado en el lole marcado con el número 42 cuarenta y dos, dentro del propio Condom¡nio Coto Los

cedros en la localidad de Bucerias, en el Mun¡c¡p¡o de Bahía de Banderas, Nayarit, a las 10:00 diez

horas, del día 31 treinta y un días de octubre del año 2020 dos milveinte, asentándose el acta relativa

en I ocho páginas Útiles, misma que fue convocada en términos de lo dispuesto por el artículo 28

veintiocho de la Ley Sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de lnmuebles del Estado de

Nayar¡t en vigor, y de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento del condomin¡o; cuyo

contenido del acta que se protocoliza, y se trascr¡be íntegramente y se agrega al legajo de esta

escritura, con la letra que le corresponda, y cuyo transcribo a conlinuación

-- 'AcrA DE A'AMBLEA GENERAL oRDtNARtA oe co¡'toÓntntos coTo Los cEDRos

FLAMTNGOS CLUB RESIDENCLAL".- Siendo las 1o:00 d¡ez horas del d¡a 31 teinta y un días de

octubre del año 2o2o dos mil veinte, estando reunidos en TERCER CONVOCATORIA un número

sufíciente de condóminos en el lote marcado con el numero 42 cuarenta y dos, dentro del propio

condom¡n¡o coto Los cedros en la locatidad de Bucerias, en el Municipio de Bahía de Banderas,

Nayar¡t, con la finalidad de llevar acabo la Asamblea General ordinaria de condóm¡nos del

CONdOMiNiO dENOMiNAdO CONDOMINIO COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL'

a la cual fueron debidamente convocados por condomin¡o coto /os cedros Flamingos club

Residenciat y Asoc¡ac¡ón civit, en su carácter de Adm¡nistrador del condomin¡o, con fecha 20 ve¡nte

de octubre del año 2o2O dos mit veinte, con fundamento en lo d¡spuesto en los articulos 25 Fracc¡ón

l,2T,2Sy29delaLeyqueRegutaelRég¡menenPropiedadencondom¡n¡odeB¡eneslnmuebles

para el Estado de Nayarit, M¡sma que cont¡ene el siguiente:.- DRDEN DEL DiA:.- 1.- L¡sta de

Asisfencia.2.-Designac¡óndePres¡dente,secretarioyEscrutadoresparaAsamblea'-3''

Declaracióndeestar¡ntegradoelQuorummarcadoportaleyytosart¡culosrelat¡VosdelReglamento

delCondominio.-4,PresentaciÓnyensucasoaprobacióndelinformedelAdministradorydecuentas

de administraciÓn del condoñinio del eiercic¡o 2019-2020.- 5.- Propuestas de meioras: Posíbilidad

derentadeof¡cina(mÓV¡tt¡pocamperolugarencedros)parahorar¡odeatenc¡ónadministrat¡vo,ya

seaporAdm¡nistradoractualoporaux¡l¡aradmin¡strat¡vo,oNuevoadm¡n¡stradorapaftirdeEnero

2021.(Determ¡nandodíasyhorarios)..Preciotimiteautorizadoparacompradealgúnlote.-

Elaboracióndeunproyectointegratdemeiorav¡sualparaCofolosCedros'presentandorendersy

presupueslos. Esto inctu¡ría lum¡narias, plantas' bancas, pasto o adoquín en banquetas etc - 6'-

Presentación y aprobación del presupuesto de,ngresos y egreso s para el año 2020-2021' asi como

ladeterminac¡ónde/ascuotasdemantenim¡ento,homologandocuotadelotesT4aS4alcoto

Maestro, tal cual fue aprobado en la Asamblea de Junio 2015 escritura 28011 (especificando que

¡ncluye) y rat¡ficac¡ón det ¡nterés morator¡o mensual'- 7 - Nombram¡ento o rat¡ficación del

Administrador del condominio.- 8.- ElecciÓn o ratificac¡ón de los miembros del comité de vig¡lancia

para el año 2020-2021.- g.- Asunfos var¡os.- Aprobac¡ón de descuento por pronto pago anual por

cuotasdemantenimiento.-Cas¡tadejuegos(destino).-Aprobacióndesanc¡onesPorincumplimiento

de reglamento general.- (En primera falta de $2,000'00 pesos' segunda re¡ncidenc¡a $5'00000'

tercera re¡ncidencia $7,OOO.OO pesos).- 10.- Designación de Delegado Especial autor¡zado para la

ProtocolizaciÓndelActadelaAsamblea..ll.-Declarac¡óndeclausuradelaAsamblea..
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DESAHoGo DE LA ASAMBLEA.- === puNTo pRtMERo.- Lista de Asistencia.- En desahogo del
punto primero del orden del Día; se hace saber a /os presenfes en la Asamblea, que se encuentra
reunida y representada debidamente por los prop¡etarios, ¡ntegrada por el 42 cuarenta y dos de g4

ochenta y cuatro lotes de los condóminos sumando el 51.00% del indiv¡so total que conforma el
condominio, por lo que en términos de la convocatoria se desarrolla la m¡sma en TERCER
CoNVocAToRlA declarándose validos los acuerdos que se tomen, en consecuenc¡a se procedió a
formular la l¡sta de asistencia de los condóminos, la cual una vez firmada por los condóminos
presenfes se agrega el legajo de esta Acta; asimismo se agrega al regajo er documento con el cuar
comparec¡eron los representantes legales de las personas asociadas que no pudieron comparecer.-

=== PUNTo sEGU,vDo. - Designación de presidente, secretario y Escrutadores para
Asamblea. - En este punto en parricurar, se propuso ar señor ALEJANDR} Asori/rozA
HERNÁNDEZ, COMO PTESidENtE dE IA ASAMbIEA; MAR|A CONCEPCIÓN LIRA Y ÁLVAREZ COMO

SECrEtAriO, Y IOS SEñO.ES EDGAR GARCíA COVARRUBIAS Y HUGO ALBERTO ALBÁNESE CO,,O
Escrutadores, para efectos der desanolo de ta Asambrea. propuesta que se somete a votación y fue
aprobada por unan¡midad.- === PIINTO TERCERO. - Declarac¡ón de estar integrado et euórum
marcado por la ley y los arTiculos relativos del Regtamento del condominio. _ En virtud de
encontrarse presenfes y deb¡damente representado el 51.00o/, de los Derechos Condominales, se
declara solventado el presente punto de la Orden del Día, por tratarse de tercer Convocator¡a.por to
que el Presidente declaró legalmente ¡nstalada la asamblea.- === pltNTO CUARTO. - presentación
y e" su caso aprobación del inÍorme det Administrador y de cuentas de administración det
condominio der e¡erc¡cio 2019-2020. En desahogo de este punto der orden der Día, ta
Administradora der condomin¡o Ana paura Ramírez Gonzárez, en uso de ra voz da un informe
detallado de ras activ¡dades rear¡zadas en er condominio, m¡smo que comprende rubros de carácter
adm¡nistrativo, de seguridad y mantenim¡ento en ras áreas comunes, as¡ m¡smo se ¡nforma de ra
situac¡ón f¡nanc¡era der condominio, er cual se anexa; y seda rectura a ra retra:.- TNF\RME AN'AL
DE LA ADMINISTRACION DEL COTO CEDROS FLAMINCOS.. (OCTUBRE 2OI}.SEPTIEMBRE
2020).-ADaN!9'IRA0!óN-1.1.- se recuperaron las cuotas de manten¡miento de 2 rotes más: 17 y
18.- 1.2.- Se fraspasó a Cuenta de Fondo de reserva la cant¡dad de.r1g9,995.95 cerrando mes de
septiembre 2o2o con la cant¡dad de $1 ,684, 186.90.- 1.3._ Se renovó el domin¡o para la página
web www cotoroscedros com.mx donde mes a mes se subieron ros reporfes mensuares y/o avisos
¡mpofrantes.- 1.4.- se renovó paquete de facturación. 1.5.- En totar ra asambrea aprobó un gasto de
$729,193.00 y se gastaron $6g1,1gg.15 más gasfos extraord¡nar¡os aprobados por Asambrea cle
septiembre der 2019 y gasfos extraord¡nar¡os aprobados por comité de vigilancia.- 1.6.- se
protocor¡zaron actas de Asambrea ord¡naria.- 1.7.- con ra ayuda der señor Norman Naranjo se vorvió
a solicitar el apoyo a Privada Flamingos para la construcc¡ón del muro de la Av. paseo vallatla, al
cual nos solicitaron nuevamente que esperáramos a su asambrea ordinaria para que fuera decidido.-
1 8 - Se construyó muro de Av. paseo vafiarTa, por motivo de apoyo a ra seguridad der coto, pagando
el coto maestro er 50%o y cedros er 509/o tat cuatfue aprobado en Asambrea de septiembre der 201g.-
1 9'- se estabrecieron ros protocoros para er personar externo con charecos fluorescentes (Aprobado
AGo) - 1'10.- se cont¡nuó gestionando con administrac¡ón generar der coto Maestro y con ra
desarrolladora, ra instaración de ros trasformadores por pañe de cFE en er área de tos totes 74-g4,
quedando ya instalado.-1 .1 1.- se siguió solicitando a la desarrolladora term¡naran la banqueta y calle
faltante frente ar rote g3 y 84, er cuar ro concruyeron.- 1.12-- se hic¡eron protocoros sobre /a
cont¡ngencia mund¡al que viv¡mos del covtD-1g y se equ¡pó el coto con la señalización necesar¡a, y
material, necesario para enfrentar este tema, tanto para er personar como para ros ingresos.- 1 .13
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la contratac¡ón de una empresa con un agente motor¡zado para control de las v¡alidades tanto de

Paseo Vallarta, Gaviotas y calle aledaña a Soriana, pues empezó a notarse mucho mov¡miento de

gente ind¡gente o gente ajena al fracc¡onamiento.- 1.14 Se ayudó con la coordinaciÓn de la empresa

de Telmex para la instalac¡ón de ta fibra óptica en /as casas.- 1.15 Se quitó el área de iuegos pues

el lote que nos prestaban se puso en venta por lo que /os pusimos en lote 1 para la superv¡sión del

guardia en lo que la Asamblea decidía que f¡n les dariamos. - 2. §EGUB!W_:_2.2 El comité dec¡dió

mandar constru¡r el muro del lote 11 que separa el coto con elv¡vero para mayor seguridad. -2.3 se

instalaron 2 reflectores en /os /ofes baldios 16 y 21 para mayor visiÓn en la noche.'2.4 Se dio

mantenimiento prevent¡vo a la malla electrificada del lote 16.- 2.5 Se puso cint¡lla verde en la maya

del lote 1 para bloquear la v¡s¡bitidad al ¡nterior det Coto por el área del taller mecán¡co' 2.6 Se h¡zo

anexo a Reglamento para rentistas.- 3. MANTENIMIENTO.- 3.1 Se renovÓ completamente el área

del baño de caseta, tal como sol¡citado en la Asamblea de sept¡embre 2019.- 3.2 Se reubicaron 2

luminar¡as viales que obstruían paso a cocheras (aprobado AGO).- 3.3 Se esf¿,vo hac¡endo

fumigación general para animales y para quemar h¡erba de lotes baldíos.- 3.4 se reparó un corto

eléclrico sobre calle Gaviotas.- 3.5 Se reacomodaron los espe./os viales y se completaron los

faltantes para tener buena visibitidad por ambos /ados como acordado en Asamblea de septiembre

2O1g-- 3.6 Se volvió a p¡ntar la viat¡dad, topes y postes de amarillo.- 3.7 se /es dio mantenimSiento

a /os 6 pisfones d e los portones.- 3.8 Se dio mantenim¡ento preventivo a/ sisfema de cámaras.- 3.9 -

Secontratómaqu¡nar¡aparalimpiaryaplanar/os/ofesbaldíos,sesacótodoelescombro

abandonado de obras pasadas.- 3.r0.- Se le dio mantenimiento preventivo a la cas¡ta de iuegos'

bancas mientras estuyo en uso.- 3.1 1 .- Se mandó t¡mpiara el perímetro de los /ofes 16-17-18-19-2O

para mayor control.- 3.12.- se sanitizaron áreas comunes.- 3.13.- Se mandó dar nebulizaciones para

control de moscos.- 3.14.- Se compró una escalera de'17".- 3.15.- Se resano y pinto muro exterior

del coto.- 3.16.- Se plantaron alrededor de las palmas ¡tzoras y maguey para formar una isla y se

completaronlaspalmasfattantesdelasvial¡dades,talycomofueacordadoenlaasambleade

septiembre2olg.-3.17..Semandótimpiarlacasalote2Spueslapalmeraestahuecayapuntode

caer se qu¡tó toda la maleza para mayor v¡sib¡l¡dad y contotde esa casa abandonada Antes Av'

paseo Vallaña Muro Actual Av. Paseo Vattafta.- ACIIERDO. - Una vez que fue discut¡do y anal¡zado

ampliamenteestepunto,sesometeavotaciÓnelinformedelAdministradorycuentasde
adm¡n¡stración del condominio det ejerc¡cio 2019-2020, lo cual fue aprobado por unanim¡dad de

votos.- !ppff@. - Por unan¡midad de votos de /os presentes se acordÓ llegar a un acuerdo con

elseñorDanielParradueñodeloslotes11,75,77,7g,81,83,84Setratarádecomunicarseconélpara

una negoc¡ación de resolución de adeudo dentro de 30 dias, en caso contrar¡o se in¡c¡ará un iu¡cio

para el cobro de cuotas. === PIhNTO QUINTO. - ProPuestas de meioras. ' 1.' Posibilidad de

rentadeoficina(móvittipocamPerolugarencedros)parahorariodeatenciónadministrativo'

ya sea por Administrador actual o por auxiliar administrativo, o Nuevo administrador a pa¡7ir

deEnero2021.(Deteminandodíasyhorarios),endesahogodeestepuntodelordendelDía,

se acuerda to siguiente:-- A!9!EBp9:-=tJna vez d¡scut¡do ampliamente el punto' se acuerda No

poner una of¡c¡na móv¡t, camper, la administradora Ana Paula Ramírez González ¡ra una vez por

semana una hora av¡sando día y horario en la oficina gorriÓn 21 que prestará el señor Rodolfo

GonzálezFernándezparas¡algu¡ennecesitaalgoenloparticular,perosesegu¡ráatend¡endocomo

hasta el momento.- 2.- precio límite autorizado para compra de algún lote, en desahogo de este

punto del orden de día, se acuerda lo siguiente:" 499E8p9,-:-se autor¡zÓ un monto máximo de

$4,000.00 cuatro mit pesos poÍ metro cuadrado para la compra de un lote'- 3" Elabo¡ación de un
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o'sERvAcroNEs:.' suerdo adm¡nistrador: 1g50.00 semanares netos, prestac¡ones de aguinardo,
vacaciones, e ¡sr- contadores: 2400.00 mensuares, protocorización de 2 actas, rncremento der 1.6yo
a comparac¡ón der presupuesto 2019.- En desahogo de este punto der orden der día. se acuerda
lo siguiente:'- AcuERDo. ' r.lna vez que fue d¡scut¡do y anarizado ampriamente esfe punfo, se
somete a votación er presupuesto de egresos para er año 2020-2021, ro cuar fue aprobado por
unanim¡dad de votos y se autoriza un aumento extra ar sarario de ra adm¡nistradora de $7oo.oo
sefec/bnfos pesos semanales netos.- AC|hERD}. - se aprobó ra homorogación de ra cuota de
manten¡m¡ento de /os /ofes 74 a g4 a 2.00 M2 como condom¡nio maestro, aclarando ya hay un
consumo de agua extra por las áreas que se esfán manlen¡m¡ento, y especif¡cando se haría la
renovac¡ón de ros machueros de av. paseo valarta y eso ¡ncrementar¡a más aun er consumo de
agua.- QUEDANDO ENTo.NoES APR9BAD1 LA cUoTA DE $6.00 PEsos METR} )IIADRAD}
PARA LOS LOTES 1 AL 73, CONTANDO CO,V ¿OS SERY'C'OS DE SEGURIDAD 24 HORAS,
PERSONAL DE MANTENIMIENTO Y JARDINERIA, RECOLECCION DE BAS'!RA, LUZ VIAL
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proyecto integral de mejora visual para coto /os cedros, presentando renders y
presuprresaos. Esto incluiría luminar¡as, plantas, bancas, paslo o adoquín en banquetas, en
desarrogo de ésfe punto del orden de día, se acuerda lo siguiente:.- AcaJERDo: se autoriza un
monto de $25,000.00 veint¡c¡nco m¡l pesos, para un proyecto de mejora visual donde se incluirá una
of¡c¡na en alguno de los íngresos para papetería y documentación regal. srendo esfo so/o u n proyecto
y que se decid¡rá en otra asamblea si se aprueba el gasto.- === plJNTo sExro. - presentación y
aprobación der presupuesto de íngresos y egresos para er año 2020-2021, así como ra
determinación de ,as cuofas de mantenimiento, homorogando cuota de rotes T1 a g4 at coto
Maestro, tal cual fue aprcbado en ra Asambrea de Junio 2o1s escritura 2g011 (especifícando
que incluye) y ratificación del interés moÍatorio mensual. En desarrollo de este punto, la
administradora Ana Paura Ramirez Gonzárez, anexo er reporre por escr¡to; er cuar comienza a dar

fu, C.¿r-*-.-<
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S COSAS; Y LA CUOTA DE $2.00 PESOS METRO CUADRADO PARA LOS LOIES

I

AL 84, CONTANDO CO'V ¿OS SERY'C'OS DE RECOLECCION DE BASURA, LUZ VIAL,

RIEGO DE AREAS COMUNES, PODA DE BANQUETAS Y BARRIDO DE CALLES Y

BAA'QUEIAS. ASI MISMO SE RATIFICO EL INTERES POR PAGO TARDIO DEL 4% MENSUAL.-

Con ta f¡nalidad de ilustrar de manera clara la cuota aprobada se presenta la tabla con /os cosfos

mensuales por lote en los términos antes establec¡dos.:------------------

=== PUNTO SEPTIMO. - Nombramiento o ¡atificación det Administrador del condominio. - En

desahogodeestepunto,loscondÓminospresentesratif¡canalaAsociaciónc¡V¡ldenom¡nada

CedrosFlamingos,representadaporlaseñoraAnaPaulaRamirezGonzález'propon¡éndosela

cont¡nu¡dad de dicha Asoc¡ación civ¡l como Adm¡nistradora del condom¡n¡o denominado

coNDoMtNlo coro Los cEDRoS FLAMINGOS CLUB RESTDE VCIAL, lo cualfue aprobado por

mayoría de /os presenfes.- === PatNTO OCTAVO. - Elección o ratificación de los miembros del

comité de vigilancia para et año 2020-2021.- Elección o ratificaciÓn de los m¡embros del comité de

vigílancía para el año 2020-2021 .- En desarrollo de este punto, se acuerda lo s¡gu¡ente:.-49!EBP9:

Respecto de este punto del Orden del Dia, los Condóminos presentes aprobaron por mayoría con

39 vofos a favor y 3 en contra, la propuesta que se pone a consideración por la señora MARLA

coNCEpCtóN LtRA y ÁLVAREZ para elegir a las s¡gu¡entes personas como integrantes del comité

de Vigilancia Para el eiercicio 2020'2021;" PRESIDENTE" RODOLF? G1NZÁLEZ

rEN¡IÁNOEZ .. SECRETARIO.. HUGO ALBERTO EIEÁUESC.' TESORERO¡ ALEJANDRO

ASOMOZA HERNÁNDEZ.. VOCAL.- JOSÉ LU'S NIÑO RODR¡GUEZ.' VOCAL'-

)MAR FRANclsco QU,Ño,vEs sALcEDo.- vocAL.- tuts ,loaQuit,t Áwte wcroato..

VOCAL.- MANUELALOTVSO CASIEL LÓN BRAVO.- Otorgándose en consecuenc¡a a las personas

antes mencíonadas, las facultades estab/ecrdas en el Reglamento del Condomin¡o para el

desempeño de sus activ¡dades.-=== PIINTO NOVENO' ' asuntos var¡os'- 7'- Aprobación de

descuentoPorProntopagoanualPorcuotasdemantenimiento.Endesarrollodeesfepunto,se

acuerdalosigu¡ente:--49!EBD9:EndesahogodelpunlonovenodelOrdendelDíalaAsamblea

NO se aprueba descuento por pronto pago - 2'' casita de iuegos (destino) en desarrollo de este

punto, se acuerda lo siguiente:.- ACIIERDO: En desahogo del punto se aprueba dar en donación la

cas¡la de juegos.-3-' Aprobación de sanciones por incumPlimiento de reglamento general' (En

Blvd. Rlvisra llayatlt ilo. f¡180, Local30
Nuevo Vallarta, Bahia do Bandsras

Cod¡Co Poslal 63735
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primera falta de $2,000.00 pesos, segunda reincidenc¡a $5,000.00 pesos, teÍcera reincidencia
$7,000.00 pesos/. En desarrollo de este punto, se acuerda lo siguiente:,. ACU O: en
desahogo del punto se aprueban /as sanclones por farta ar regramento y en caso de que ros
arrendadores de c¡ertos predios sean groseros, existan golpes hacia el personal de seguridad al
pedirles que se dé cumpr¡miento ar regramento, actúen de una forma no educada, una farta grave
que suceda' el dueño se compromete a cubrir las multas y hacerse responsable de resc¡ndir el
contrato de arrendamiento ¡nmediatamente. También se acordó hablar con los papás de los niños
que juegan en áreas comunes para que en todo momento estén supervisados, para er respeto de
propiedades pr¡vadas y sobre todo para la seguridad de etlos mismos y de las personas que trans¡tan
en vehículos. Asi m¡smo se pidió ser más esfrcfos con ras murtas hacia er ¡ncumprimiento de
mascofas.- === PUNTo DEcrMo. - Designación de deregado especia! autoizado para ra
profocolización der acta de ra asambrea. En desarrollo de este punto, Et pres¡dente de ta
Asamblea manifestó a ros condóminos ra necesidad de designar un Deregado Espec¡ar de ra presente
Asamblea, con el obieto de que acuda ante Notario o Corredor Público de su elecc¡ón a protocolizar
los acuerdos tomados en la presente asambrea, así como para que acuda at Reg¡stro púbtico de ra
Propiedad y del Comercio, que corresponda en razón det dom¡c¡tio social de la persona moral, a
efectuar su ¡nscr¡pc¡ón. En v¡rrud de ro antes manifestado, ros condóminos por unan¡midad tomaron
el s¡gu¡ente:.- AcarERDo: por unanimidad de votos de ros presentes se aprueba designar a ra
Licenciada Ana paula Rami¡ez Gonzárez, para que acuda ante Fedatario de su erección y
protocolice el acta que se revante con motivo de ra presente asambrea y rearice ros trámites y
gestiones que legalmente procedan posteriormente a que ello ocurra, en caso de ser
necesario-- === pr!NTo DÉcrMo pRtMERA. - decraración de crausura de ra asambrea:.- Toda
vez que los presentes manifestaron no tener ¡nterés en tratar ningún otro asunto, se decretó dar por
terminada la Asambrea, así como er revantamiento de ra presente acta siendo ras 12:4s doce horas
con cuarenta y cinco m¡nutos horar¡os der estado de Nayarit, m¡sma que firman todos aquelros que
CN IA M¡SMA iNtErViN¡ErON. 'PRESIDENTE', ALEJANDRO ASOMOA HERNÁNDEZ, RUBRICA..
"SECRETARIO", MAR|A CONCEPCIÓN LIRA Y ÁLVAREJZ, RUBRICA.. 'ESCRUTADORES-,
EDGAR GARCíA COVARRUBIAS, RUBRICA.. HUGO ALBERTO ALBÁNESE, RIIBRICA.- -.---._
.-- EXPUESTO Y TRANSCRITO LO ANTERIOR, se e

CLAUSULA
stablecen Ias s¡gujentes:

=== PRIMERA' Queda protocolizada la convocatoria de fecha 20 ve¡nte de octubre del año 2020 dos
m¡r veinte, der condominio "coro Los cEoRos FLAMTNGOS CLUB RESTDENCTAL", a soricitud
de Ia señora ANA PAULA RAMíREZ GoNáLEz, en Su carácte
Asamblea.------

=== SEGUNDA.- Queda protocor¡zada er Acta de Asambrea Generar ordinaria de condóm¡nos der
Condominio "COTO LOS CEDROS FLAMTNGOS CLUB REStDENC|AL,, , de fecha 31 tre¡nta y un
dias del mes de octubre del año 2020 dos mil veinte, a solicitud de ta señorA ANA PAULA RAMÍREZ
GONZÁLEZ, en su carácter de delegado especial de Ia Asamblea, ta cual consigna los siguientes
acuerdos

-- PRIMERo.- Aprobación der informe der Admin¡strador y de cuentas de adm¡n¡strac¡ón der
condominio der ejercic¡o 20i9 dos m¡r d¡ecinueve-zo2o dos mir veinte.- En ejecución de ros
acuerdos tomados por ra asambrea, y después der ¡nforme detalado de Ias activ¡dades rearizadas
en el condominio por ra Administradora ANA pAULA RAMTREz GoNZALEZ, se aprobó ro sigu¡ente:

r de delegado espec¡al de la
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-- Primer acuerdo.- Una vez que fue d¡scutido y analizado ampliamente este punto, se somete a

votac¡ón el informe del Administrador y cuentas de administración del condominio del eJercicio 2019

dos mil diecinueve-2020 dos mil veinte, lo cual fue aprobado por unanimidad de votos ------------
-- Segundo acuerdo.- Por unanimidad de votos de los presentes se acordó llegar a un acuerdo

con el señor DAN IEL PARRA dueño de los lotes 1 1 once, 75 setenta y cinco, 77 setenta y siete, 79

setenta y nueve, 81 ochenta y uno, 83 ochenta y tres, 84 ochenta y cuatro, se tl'atará de comunicarse

con ál para una negociación de resolución de adeudo dentro de 30 treinta días, en caso contrario se

iniciará un juicio para el cobro de cuotas.----------

--- SEGUNDO. - Propuestas de mejoras.- En ejecuc¡ón de los acuerdos tomados por la asamblea,

se aprobó lo siguiente

-- 1.- Posibilidad de renta de oficina (móvil tipo camper o lugar en cedros) para horario de

atención administrativo, ya sea por Administrador actual o por auxil¡ar administrativo' o

Nuevo administrador a partif de Ene¡o2021dos milveintiuno. (Determinando días y horarios),

se acuerda lo s¡gu¡ente: una vez discutido ampliamente el punto, se acuerda No poner una ofic¡na

móvil, camper, la administradora Ana Paula Ramírez González, ira una vez por semana una hora

avisando día y horario en ta oficina gof ón 21 que prestará el señor Rodolfo González Fernández

para si alguien necesita algo en lo particular, pero se seguirá atendiendo como hasta el momento.--

-.- 2.- precio límite auto¡izado para compfil de algún lote, se acuerda lo sigu¡ente: se autorizó

un monto máximo de $4,000.00 (cuatro m¡l pesos) por met[o cuadrado para la compra de un lote ---

--3.-Elaboracióndeunproyecto¡ntegraldemejoravisualParacotoloscedros,presentando
renders y presupuestos. Esto ¡nclu¡ría luminar¡as, plantas, bancas, pasto o adoquín en

banquetas, se acuerda lo sigu¡ente:-se autoriza un monto de $25,000'00 (veinticinco mil pesos)'

paraUnproyectodemejoravisualdondeseinoluiráUnaoficinaenalgunodelosingresospara

papeleria y documentac¡ón legal. Siendo esto solo un proyecto y que se dec¡dirá en otra asamblea

si se aprueba el gasto.--
--- TERCERO.- Presentación y aProbac¡ón del presupuesto de ingrésos y egresos para el año

2020 dos m¡l veinte-2021 dos mil veintiuno, así como la determ¡nación de las cuotas de

mantenimiento, homologando cuota de lotes 74 setenta y cuatro a 84 ochenta y cuatro al coto

Maestfo,talcualfueaprobadoenlaAsambleadeJunio20lsdosmilqu¡nceescritura2801.|
veintiochom¡lonce(especificandoqueincluye)yratificacióndelinterésmoratofiomensual..

En ejecución de los acuerdos tomados por la asamblea, y después de la lectura del reporte por

escr¡to por la Adm¡nistradora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, se aprobó lo siguiente: --------

-- Primer acuerdo.- Una vez que fue d¡scutido y analizado ampliamente este punto' se somete a

votaciónelpresupueslodeegresosparaelaño2020dosm¡lveinte-2o2ldosmilveintiuno,locual

fue aprobado por unanimidad de votos y se autoriza un aumento extra al salario de la administradora

de S700.00 (setecientos pesos) semanales netos --

-.segundoacuerdo.-seaprobólahomo|ogacióndelacuotademanten¡mientodeloslotesT4
SetentaycuatroaS4ochentaycualroa2.o0M2comocondom¡n¡omaestro,aclarandoyahayun

consumo de agua extra por las áreas que se están mantenim¡ento' y especificando se haria la

renovacióndelosmachuelosdeavenidaPaseoVallartayesoincremenlaríamásaunelconsumo

de agua.- QUEDANDO ENTONCES APROBADO LA CUOTA DE $6'00 PESOS METRo

CUADRADoPARALoSLoTEsIuNoALT3SETENTAYTRES,coNTANDocoNLoS
sERvIcIosDESEGURIDAD24VEINTICUATRoHoRAS,PERSoNALDEMANTENIMIENToY

JARDINERIA, RECOLECCION DE BASURA, LUZ VIAL ENTRE OTRAS COSAS: Y LA CUOTA

DE$2.ooPESosMETRoCUADRADoPARALoSLoTESDELT4SETENTAYcUATRoALS4
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OCHENTA Y CUATRO, CONTANDO CON LOS SERVICIOS DE RECOLECCION DE BASURA,

LUZ VIAL, RIEGO DE AREAS COMUNES, PODA DE BANQUETAS Y BARRIDO DE CALLES Y
BANQUETAS. ASI MISMO SE RATIFICO EL INTERES POR PAGO TARDIO DEL 4% (CUATRO

POR CTENTO) MENSUAL.--------

--- cuARTo.- Rat¡f¡cación der Adm¡nistrador der condom¡nio.- En ejecución de los acuerdos
tomados por la asamblea' los condóminos presentes ratifican a la Asociación Civil denominada
CEDROS FLAMTNGOS, representada por ra señora Ana paura Ramírez Gonzárez, propon¡éndose
la continuidad de dicha Asoc¡ación c¡vir como Admin¡stradora der condominio denom¡nado
coNDoMlNlo coro Los cEDRos FLAMTNGos cLUB RESTDENcTAL, ro cuar fue aprobado por
mayoría de los presentes.--

-- QUlNTo.- Erecc¡ón o ratif¡cac¡ón de los m¡embros del comité de v¡g¡lancia para or año 2o2o
dos mil ve¡nte-2021 dos m¡r veintiuno.- En ejecuc¡ón de ros acuerdos tomados por ra asambrea,
los condóminos presentes aprobaron por mayoría con 39 votos a favor y 3 en contra, ra propuesta
que se pone a consideracrón por la señora MARIA coNcEpclóru LtRe y ÁLVAREZ para ereg¡r a
las siguientes personas como integrantes der comité de vigirancia para er ejercicio 2020 dos mir
ve¡nte-2021 dos mil veintiuno

-- PRESIDENTE RODOLFO GONZÁLEZ FERNÁNDEZ
--.- SECRETAR HUGO ALBERTO ALBÁNESE
----TEsoRERo--- ____-__--___-_ALEJANDRo ASoMozA HERNÁNoEZ
---- vocAL
---- vocAL

--- vocAL
---- vocAL

JosÉ LUrs Nrño RoDRícuEz- _____-_____---_-________-

---_---_- OMAR FRANCISCO QUIÑONES SALCEDO

UIS JOAQUíN ÁVI¡-E VICTONIO

MANUEL ALoNso CASTELLóN BRAVo_-_-________-____
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FJHA

LOTE M2
159.62

I\,1 E S

16o-s9 f 964.óo
964.OO
964.OO

,L
oJ134.1

833.OO
a29.OO
a26.OO

azsrl al !3s1oo,r 43. so I a61.OO

143 23 |

860.OO
659.OO

321 53 1,929
3

l llro.6eI r 60.69

32
33 I3.J

16

964.OO

T85.65

M2LOTE
N,IES
a62.OO
96a.OO

51
160.69
150.69
r 60,69

964.OO
964.OO

56
57

'1 60 69
964.OO

'! 60.69
160.69
160.69

63 264 a9

16cl.69
160-69 964.OO.

16() 69
100 es 964 00

15S 62

79

a1

170 A1

171 21
342 00

-3a5.ód-3aa.od
a2
a3

196.27

213 11

393.OO
- 344.OO

-426*.oo

Pág¡na 10 de t3

9a5 00

A

§{
\7o
\!q¿q



f.¡t\l AIlr,¡

tDos,

84fiiA0t

tctttVMrr4

ljNllrO

Notaría Pública No. 34

consecuenc¡a a las personas antes mencionadas, las facultades establec¡das en

nto del Condominio para el desempeño de sus activ¡dades

-- SEXTO.- Asuntos var¡os.- En ejecución de los acuerdos tomados por la asamblea, se aprobó lo

s¡guiente

-- 1.- Aprobac¡ón de descuento por pronto Pago anual Por cuotas de mantenimiento. Se

acuerda NO se aprueba descuento por pronto pago

-- 2.- Casita de iuegos (destino). Se aprueba dar en donac¡ón la casita de juegos

-- 3.- Aprobación de sanciones por incumplimiento de reglaménto genefal. (En primera falta

de $2,000.00 pesos, segunda reincidencia $5,OOO.O0 pesos, tercera reinc¡denc¡a $7,000.00

pesos). se aprueban las sanciones por falta al feglamento y en caso de que los arrendadores de

ciertos predios sean groseros, ex¡stan golpes hac¡a el personal de seguridad al pedirles que se dé

cumplim¡ento al reglamento, actúen de una forma no educada, una falta grave que suceda, el dueño

se compromete a cubrir las multas y hacerse responsable de rescindir el contrato de arrendamiento

¡nmediatamente. También se acordó hablar con los papás de los niños que juegan en áreas comunes

para que en todo momento estén supervisados, para el respeto de propiedades privadas y sobre

todo pa[a la seguridad de ellos mismos y de las personas que tlansitan en vehículos. Así mismo se

pidió ser más estrictos con las multas hac¡a el incumplimiento de mascotas

--- SEPTIMO.- Designación de delegado especial autorizado Para la protocol¡zación del acta

de la asamblea. En ejecución de los acuerdos tomados por la asamblea, se aprueba designar a la

Licenciada ANA PAULA RAMíREZ GONZÁLEZ, para que acuda anle Fedatario de su elección y

protocolice el acta que se levante con mot¡vo de la presente asamblea y realice los trámites y

gestiones que legalmente procedan posteriormenle a que ello ocurra, en caso de ser necesario.-----

=== TERGERA.- DE LA PROTOCOLIZACIÓN DE ACUERDOS.- Consecuentemente, quedan

protocolizados los acuerdos tomados por los condóminos presentes en d¡cha asamblea, los cuales

se lienen aquí por reproducidos como si a la letra se ¡nsertasen para todos los efectos de Ley; y de

conformidad con los estatutos sociales.-------

=== cuARTA.- DE LA LIBERACION DE RESPONSABILIDADES.- Oue el compareciente libera de

toda responsabilidad al suscrito Notario, respecto a la elaboraciÓn, autenticidad y debida

convocación del acta que en esle acto se protocoliza, lo anterior toda vez que el suscrito Notario no

¡ntervino,n¡participóenlacitadaasamblea,ysoloselimitóalaprotocolizaciónqueesteaclose

efectúa; de igual manera el compareciente libera al suscrito Notario de la obligación de ¡nscr¡pción

en el Reg¡stro PÚbl¡co de la Propiedad y del Comercio de la presente acta

P E R S O N AL I D AD: --------
--- La señora ANA PAULA RAMíREZ GONZÁLEZ, me acred¡ta la legal existencia del Condominio

querepresenta,mediantelaexhib¡c¡óndel¡nstrumentoaqueserefiereelpuntolpr¡mero'inc¡soA)'

del capítulo de antecedentes de este instrumento y por lo que se refiere a las facultades de

representación, lo acredita mediante el Acta de Asamblea que en este acto se protocoliza'

documentosquesetendráaquíporreproducidoscomoSiseinsertasenalaletra,paratodoslos

efectos de ley

GENERALES DE LA COMPARECIENTE:

--- La señora ANA PAULA RAMíREZ GONZÁLEZ, mexicana por nac¡miento, originaria de

Guadala.jara, estado de Jalisco, lugar donde naciÓ el día,17 d¡ecisiete de abril del año 1983 m¡l

novecientosochenlaytres,administradora,casada,condom¡cil¡oencalleGuayana'número1'11-A

(ciento once, Ietra "A"), colonia Lázaro Cárdenas, en la Ciudad de PUerto Vallarta. estado de Jalisco,
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elector número 197203517634g uno, nueve, s¡ete, dos, cero, tres, cinco, uno, siete, seis, ,r"r,"r",r", |]
tres, expedida por el lnst¡tuto Nacional Electoral, en el que aparece una fotografía Oue concuerOa ! |
con sus rasgos fisionómicos; con Registro Único de Población CURP: RAGA8304I7MJCMNNOO ll
letra R, letra A, letra G, letra A, ocho, tres, cero, cuatro, uno, siete, retra M, letra J, letra c, letra M, I I
letra N, Ietra N, cero, cero; documentos que agrego en copia cotejada al apéndice ae ra oresente I I
escr¡tura con la letra que les corresponda.----- _______ 

I I---- DOCUMENTOS AGREGAOOS A Mt ApÉNDtcE: -__ ---__----_-- --- I I-- En términos del artículo 95 noventa y cinco de la Ley del Notariado Vigente, agrego al apénOlce I I
de m¡ protocolo los s¡guientes documentos: _-_____-____-__ I I
-- A.- copia de ta ldentmcación de la compareciente. ----------- -- - - I I
-- B.- copia de la escritura púbrica número 6,g62 se¡s m¡r ochocientos sesenta, *" ----------- I I
-- C.- Reglamento del condom¡nio. ____--_ I I
-- C.- Convocator¡a del Acta de Asambtea Generat Ordinaria -..-- 

----- 
I I

- D.- Acta de Asamblea Generat Ordinaria ---- - -- I I------ __-yO, EL NOTARTO CERTtFtcO y DOy FE: ---_ II
-- l'' De que tuve a la vista los documentos presentados por la compareciente para la formac¡¿n ¿" ! I
esta escr¡tura, los cuales me man¡festó son auténticos. __ ___ I !
-- ll'- De conformidad con lo dispuesto por el art¡culo 18 diec¡ocho de la Ley del Notariado p"r" 

"r I I' Estado de Nayar¡t, h¡ce pregunta expresa al comparec¡ente, respecto de si desea ser cons¡oera¿a I I
como donadora de órganos, a lo que respondió que en este acto no está ¡nteresada 

"n 
f,r".,. ll

disposición at respecto. _____ _ _ I !
-- lll'- a)'' Que me identifique con la comparec¡ente como notar¡o con la credencial expedida r r' ll
favor por la Direcc¡ón Estatal del notariado, b).- Que me aseguré de la ¡dent¡dad de la comp"r""¡"nt", I I
qu¡en a m¡ juicio t¡ene capacidad legal, ya que no obseryo en e a manifestac¡ones ev¡oentes oe llt incapacidad naturar y no tengo noticias de que esté sujeta a juic¡o de ¡ncapacidad civit; c¡.- oue ta | |' compareciente declara que el contenido del presente instrumento no ¡mplica 

"l ""ta¡t"cir¡"nto 
oe ll

una relac¡ón de negoc¡os por tratarse de un acto ocasionar y no como resurtado oe una retacion | |
formal y cotid¡ana con el suscrito notario; d).- eue el acto consignado en este instrumen,o no ll
constituye una actividad vulnerable, y no es objeto de aviso ante la Secretaria de Hacienda y Créoito I I
PÚblico; e)'- Que hice del conocimiento de Ia compareciente el contenido de la fracc¡ón llt terce, I I
del artículo tercero de la Iey Federal Para Prevención e ldent¡f¡cación de operaciones 

"on 
n""rr.o" I I

de Procedencia llícita, respecto al concepto de beneficiario controlador y los de presunc¡on ¿" ", I I
ex¡stencia, y al respecto me manifestó que no tiene conocim¡ento de la existenc¡a ¿e un uener¡c¡ano I I
controrador; 0.- Que er suscrito re advertí de ra neces¡dad de Reg¡strar ra presente 

"scr¡trra "n 
t, ll

oficina del Reg¡stro púbrico de ra propiedad y de comercio correspond¡enre, y quien me m"n¡t".to | |
que de forma personal se encargaría de realizar la inscripc¡ón antes c¡tada, deslindando de 

"ralqr¡e|. ! Itipo de responsabiridad ar suscrito notario, por ra omisión de ese hecho.- g).- eue hice 
""¡", " r" llotorgante el derecho que t¡ene de leer personalmente la escrilura y de que su contenido l" ."" ll

explicado por el suscrito; h).- Que le leí el contenido de la presente escritura a l" oto.g"nt" ll
manifestando su comprensión prena; i).- eue irustre a ra otorgante acerca der ,"lor, r"" ll
consecuenc¡as y arcances ¡egares der contenido de este instrumento; i).- Que ra otorgante se ll
manifestÓ conforme con su contenido y firma e ¡mprime sus huellas de los dedos índice de l" ,"no I I
¡zquierda e índice de ra mano derecha ante ra presencia y fe der suscrito Notario, en l, r*n" or" I I
aparece debajo de su nombre.- Doy Fe.-------------___-_ _ ___ I !
- ANA PAULA RATÚíREZ GoiIáLEz, RUBRI;L HUELL/A íNacE r:QUIERDI, HUELLA ,no,", o,*,",o. 

-- 
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R|ME sus HUELLAS DE Los DEDos ÍNorcE rzeurERDo E iNorcE DERECHo ANTE Mi, EL Dia 9
DICIEMBRE EL ño 2o2o Dos MtL vEtNTE. DoY F

i

i0{v ARI
úNIDOJ

.-- AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA ESCRITURA POR NO CAUSAR IMPUESTO ALGUNO, EN. BAH IA DE
BANOERAS, ESTADO OE NAYARIT, EL OIA 9 NUEVE DE DICIEMBRE DEL ANO 2O2O DOS MIL VEINTE.. OOY FE. ".-----

- -... - - -.... REGIMEN LEGAL DEL MANDATO
INSERTO

- - - ARTicuLo 2ss4 oos MtL eulNtENTos ctNcuENTA y cuATRo DEL cóDico ctvtL FEDERAL, A LA
LETRA DICE
. - - EN TODOS LOS PODERES GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS BASTARA QUE SE DIGA
QUE SE OTORGA CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y LAS ESPECIALES OUE REOUIERAN
CLAUSULA ESPECIAL CONFORI\4E A LA LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN CONFERIDOS SIN LIMITACIÓN
ALGUNA
. -. EN LOS PODERES GENERALES PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA EXPRESAR QUE SE DEN
coN ESE cnRÁcren PARA euE Los ApoDERADoS rENGA ToDA cLAsE DE FACULTADES
ADMINISTRATIVAS
- - - EN LOS PODERES GENERALES PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO, BASTARA OUE SE DAN CON

Esr cnnÁcreR PARA euE EL PoDERANTE TENGA ToDAS LAS FACULTADES DE DUENo, TANfo EN

LO RELATIVO A LOS BIENES, COMO PARA HACER TODA CLASE DE GESTIONES, A FIN OE

DEFENDERLOS
... CUANDO SE QUIERAN LIMITAR. EN LOS TRES CASOS ANTES MENCIONADOS, LAS FACULTADES

DE LOS APODERADOS. SE CONSIGNARAN LAS LIMITACIONES O LOS PODERES SERAN ESPECIALES.

- -. LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULO EN LOS TESTIMONIOS DE LOS PODERES QUE

OTORGUEN

PRIMER TESTIMONIO

--PRIMEROENSUORDENQUESESACADESUMATRIZ,OSEADELLIBRO4CUATRO,TOMO15

oUINCE, DEL PROTOCOLO DE LA NOTARIA PUBLICA NÚMERO TREINTA Y CUATRO DE ESTA PRIMERA

DEMARCAoIÓN NoTARIAL, QUE ES A MI CARGO Y QUE EXPIOO PARA CONDOMINIO "COTO LOS

CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL', A TRAVÉS DE LA SEÑORA ANA PAULA RAMíREZ

CO¡¡áI-EZ, EN SU CARÁCTER DE DELEGADO ESPECIAL DE SU ASAMBLEA, A TITULO DE

CONSTANC|A. EL CUAL CONSTA DE 13 TRECE PÁGINAS ÚTILES DEBIDAMENTE CORREGIDAS,

SELLADAS,coTEJADAsYRUBRICADASPoRELSUSCRIToNoTARIo,MASLoSANEXoSDEt

APENDtcE. ----
--ASIMISMo,HAGoooNSTARoUEELPRESENTETESTIMoNIocoNSTAoETSIETEFoJAS
PRoTEGIDAS CON KINEGRAMAS QUE POR SEGURIDAD PUEDEN O NO TENER UNA NUMERACIÓN

PROGRESIVA, SIN CONSIDERAR tOS ANEXOS

--- NUEVo VALLARTA, BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, A DIA 9 NUEVE DEL MES DE DICIEMBRE DEL

AÑO 2O2O DOS MIL VEINTE
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