del CONDOMINIO CEDROS FLAMINGOS CLU-B RESID:‘.’-’.NCIAL. que se describe en

j ESCRITURA

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

este instrumento publico

SEGUNDO .- El inmueble que se sujeta a Régimen de Propiedad en Condominio

{ Iy 1u1AR£A Ir'UﬂLlCANa. 2

‘ 3 ndarnenio en lo dispuesto por el articulo 935 del Cadigo Civil pargah sl
Nayant y Ia Ley que reguia el Réglmen de Propnedad en Condominio de Bienes Inmu

diante ia
presente escritura, lo constituye el inmueble que ha quedado descrito en el apartador/

Tercero, del Capltulo de Antecedentes de esta escritura, lo gue se da aqui por
integramente en obvio de repeticiones, como si se insertase a la letra, para todos

legales a que haya lugar.

TERCERO.- Salvo que el texio del Reglamento indique claramente lo contrario, pa

Segundo y
reproducido
s| los efeclos

a todos los

efectos del presente Reglamento se utilizaran las definiciones que a continuacion se indlican:

1).- Condominio.- Significa el Condominio Coto Cedros Flamingos Club Residencial, canstituido por

84 Lotes Unifamiliares, Dos Lotes Condominales y/o Comerciales y un Lote |Condominal
Vertical , Tres Areas Comunes gue conforman el mismo y hacen posibie su aprojechamiento
por los Condoéminos, sujetc a! régimen de propiedad en Condominio, el cual [contiene los
derechos y obligaciones de los Condéminos, Ocupantes, Visitantes y demas pprsonas que

2).

3).

4).

5).

1

tengan acceso o utilicen las instalaciones del Condominio Cedros Flamingos Club

Conddmino.- Significa una o mas personas fisicas o morales que son,

separadamente, propietarios del dominio directo de uno o mas Lotes de

Residencial.

conjunta ©
Terreno que

conforman las Unidades Privativas o bien, las personas fisicas o morales que sean titulares de

derechos fideicomisarios sobre uno o mas Loles de Terreno que conforman
privativas, quienes tendran, para los efectos de! presente Reglamento, también
Condéminos, y por tanto tendrén las obligaciones y derechos que tendrian en

fueran propietarios del dominio directo de uno o mas Lotes de Terreno que ¢

unidades privativas.

Ocupante.- Significa a persona o personas fisicas o0 morales que ocupen, usen, v

o posean por cualquier titulo uno o mas Lotes de Terreno que conforman
Privativas, incluyendo sin limitacién alguna al propioc Condémino, su familia
invitados, arrendatarios, autorizados, hospedados, empleados, sirvientes, etc

cualquier acto u omisién de las personas antes descritas sera considerado
omision del Condomino.

as unidades
gl caracter de
caso de que
bnforman las

van, trabajen
as Unidades
o0 parientes,
, por lo que
como acto u

Visitante.- Significa la persona o personas que de forma temporal visiten a un Codeémino, para

asuntos personales, oficiales o comerciales, por lo que cualquier acto u omisién
sera considerado como acto u omision del Condomino.

Constructor.- Es toda persona fisica o moral que como propietaria, titular

e un visitante

de derechos

fideicomisarios, condémino, poseedor o actuando con el caracter de contrafista de éstos

aitimos o algan tercero, planee, ejecute o intente realizar cualquier tipo de activi
construccion en algin Lote de Terreno de cualquier Unidad Privativa.

Had u obra de
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7).- Desarrollador .- Es la sociedad mercantil denominada Desarrolladora Residencial

S.A. de C.V,, o quien la sustituya.

8).- Unidades Privativas.- Significaran las 87 Unidades Privativas de que consta el

i
1)

demas bienes que mtegfen el patrimonio de El Condommra{‘ Stiear e
esente Reglamento y aplicar cualquier sancion en términos del m|smg’™™

Banderas

'l
oendominio,

mismas que estan conformadas por Lotes de Terreno designados expresamente como
propiedad privada de uso exclusive de uno o mas Condéminos. En todo momento y bajo
cualquier circunstancia estaran sujetos a las Disposiciones Aplicables, qupdando en

consecuencia obligados al cumplimiento del presente Reglamento y/o el Reg

Construccion, asi como al pago de las Contribuciones que la Asamblea
Condéminos anuaimente establezca.

amento de
General de

.T,lgp de Unidad Privativa.- En el presente Condominio existiran las siguientes c!ase#u o tipos de
\».[ ® f/

des privativas:

), E’g s Condominales.- Son aquellas Unidades Privativas donde se

bermitira

la

&:cfg de una o mas viviendas, en forma horizontal o vertical, observando las d
£ Ianjento de Construccién o las demas Disposiciones Aplicables, perm
# de Regimenes de Condominio Simples sobre los Lotes Condominales.
_ondominales y los Condominios Simples, asi como los propietarios o usufr
Jle€ de Terreno que conforman las unidades privativas de tales Condominios Sim
o Y bajo cualquier circunstancia estaran sujetos a las Disposiciones Aplicable

tiéndose

sposiciones
la
in embargo,

uctuarios de

les, en todo
, quedando
lamento de

Condominos

operar giros

es, turisticos o de hospedaje en aquelios Lotes Condominales de su propjedad que al
termine, pudiendo también autorizar a terceros la realizacion de tales actividades sobre

en los Lotes

Exceptuando las actividades propias del Desarrollador, por ningtin motivo se permitira
Unifamiliares o Lotes Condominales, la realizacion de cualquier tipo de acto de comer
la promocién o policitacién de productos, bienes y servicios, cualesquiera que sea su n

salvo que cuente con autorizacién por escrito por parte del Administrador, misn
otorgada cuando la naturaleza del lote asi lo permita.

b) Lotes Unifamiliares.- Son aquellas Unidades Privativas donde sélo se pod
edificar una vivienda, de tipo residencial o habitacional, por cada una de éstas.

c) Lotes Comerciales.- Son aquellas Unidades Privativas donde se permitira la
de establecimientos comerciales individuales y mixtos observando las dispo
Reglamento de Construccién o las demas Disposiciones Aplicables.

io, asi como
turaleza,

na que sera
r[é construir o

construccion
siciones del
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& /Es aquella Unidad Privativa destinada al

u\[‘)e@ “Cres w‘?-- Es aqueila Unidad Privativa destinada al establecimiento dejfirf! .

fa necesaria para proporcionar, exclusivamente a quienes el propietario dell respectiv
Lote Recreativo designe o autorice, servicios de recreo o esparcimiento, y de cy
indole permitida por ia Ley o relativa al objeto social del Desarrollador.

9).-Comité Técnico. Significara el comité formado por cuando menos 3 tres person@s, siempre
respetando una configuracién impar, que seran designadas en un principio par el Desprrollador, y
subsecuentemente por la Asamblea General de Condéminos, y que estara encargado [de revisar y
aprobar los proyectos de disefio y construccion que se pretendan llevar a cabo en cualduiera de las

unidades privativas del Condominio, asi como supervisar la realizacion de lag

obras de
construccion, asegurandose de que se dé cumplimiento a este Reglamente en gu apartado
denominado Reglamento de Construccién pudiendo también imponer sanciones a lo

$ infractores
segun disponga dicho apartado. :

10).-Comité de Vigilancia- Significara el comité formado por tres personas, [inicialmente

Sual, _xeriﬁcaré que tanto el Administrador, como el Comité Técnico cumpian con ias tesoluciones

2 por la Asamblea General de Condominos, asi como con las obligaciopes que de
<

hs de Grupo de Condominos.- Significaran las Asambleas de CondPminos que
. JUg rijan a cada una de las Unidades Privativas que conforman el Condominio. Los
j %g. e en su caso se tomen en cada una de las Asambleas de Grupo de Conpéminos, no
iy giidtravenir las disposiciones que al respecto haya en su caso emitido la Asamilea General

s Comunes.- Son aquellas areas del Condominio que pueden ser utilizadas por todos los
dominos, y de las que son copropietarios en el porcentaje de Indiviso que reprpsenta cada
dad Privativa del Condominio, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa: calles;
avenidas, andadores; camellones; banquetas; areas verdes y demas éareas|de uso O
aprovechamiento comun, necesarias para el acceso, uso y aprovechamiento de lgs Unidades
Privativas, su servicio, comodidad, apariencia, recreacion, seguridad, etc.

13).-Servidumbres.- Son las limitaciones de dominio que se establecen en una guperficie de
terreno tanto en Areas Comunes, asl como en Unidades Privativas del Condominio, cgn los fines y

usos especificos que se otorgue a cada una de ellas en el presente Reglamento, y ep general en
esta escritura publica.

14).-Contribuciones. Son las cantidades aprobadas por la Asamblea General de Condgminos y que

estan obligados a pagar los Condéminos, por cualquier concepto, y que, de manera T&nunciativa y
no limitativa, se mencionan a continuacion:

a).- Cuotas Ordinarias. Son las cantidades que pagaran los Condéminos para el mantenimiento de
las Areas Comunes, asi como los bienes muebles e inmuebles que forman|parte de la
copropiedad de los Condéminos; para la adquisicion de los bienes muebles que sean
necesarios para dichas tareas de mantenimiento y para el control admirjistrativo del
Condominio, asi como para cubrir las cantidades que deberan aportar para la icreacién del




gpun se define mas adelante) vy cuaiquier otro fondo

‘ ge General de Condominos.

plas.- Son las cantidades que deberan pagar los Conddminos|

7 gan que efectuar por situaciones de emergencia © que no hgbieren sido
oremstacs en el presupuesto anual de mantenimiento del Condominio

¢).- Cuotas para Mejoras.- Son aquellas que deberan de cubrir los Condéminos y que pe aplicaran
a la adquisicion de equipos o realizacién de obras de infraestructura que corstituiran un

avance o mejora en las Areas Comunes del Condominio y que conllevaran en 1m beneficio
comun.

d).- Cuotas por Reconstruccién.- Son aquellas cantidades a pagar por los Conddminosj de acuerdo
al Porcentaje Indiviso que corresponda a su o sus unidades privativas, por reparaciones o
reconstruccién de las Areas Comunes, que resulten dafiados o destruidos

e).- Sanciones.- Significa cualquier cargo que por concepto de la aplicacion de z?iguna pena
establecida en este documento, deba pagar cualquier Condéminc.

f).- Cuotas por Servicios.- Son lus cargos hechos por el Administrador del r‘ond$mnno a los
. Condémmos por los semc;os gue sean otorgados 0 provesdos por el Condominio o la

ada Unidad
ativa, de uonformadad y en los términos del conirato que para tal efeci¢ celebre el
domino y quien sea el prestador del servicio
Ho de Reserva.- Es el fondo comin creado y mantenido por el Condominig, el cual se

17).-Disposiciones Aplicables.- Son el Codigo Civil para el Estado de Nayarit, la Ley ue regula el
Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Nayarit; la
presente escritura en la que se constituye el Condominio, y que contiene el Reglamenfo Interior del
mismo y su Administracion; las escrituras de enajenacion que se otorguen en favor de ios
adquirentes de propiedad o de derechos personales vinculados a las Unidades Pyivativas; las
resoluciones legitimamente tomadas en las Asambleas de Condominos (incluyendo las Asambleas

de Grupo) y las escrituras donde se formalicen las modificaciones al régimen| juridico del
Condominio. 1

18).- Reglamento de Construccion.- Es el Reglamento establecido y exp
Desarrollador, de aplicacion exclusiva al Condominio, el cual contiene disposicio
y de observancia obligatoria para la realizacion de obras de construccion, re
reparacién, adecuacién, remodelacién o modificacion de las Unidades Privatival
Terreno del Condominio. La interpretacion, aplicacion, ejecucion y sup

cumplimiento al Reglamento de Construccién corresponde y es facultad exclusiv;
Técnico del Condominio.

dido por el
es generales
onstruccion,
y Lotes de
rvision del
del Comité




“Indiviso. Es la proporcion de copropiedad del conjunte formadao p

sl como los bienes muebles e inmuebles propiedad del Con
corresponde a cada Unidad Privativa del mismo. El Porcentaje de Indiviso, ser
por la division de la superficie total de la Unidad Privativa entre la superficie

eterminado

otal de las

Unidades Privativas del mismo. El Porcentaje de Indiviso exacto de cada una de Ias unidades
privativas se describe en el capitulo correspondiente de ests escritura, asi como se haré en las

escrituras en las que se formalice la venta de cada uno de ios Lotes de Terreno qu
las unidades privativas.

24).<

conforman

Reglamento.- Es el conjunto de normas contenidas en el presente documento don el objeto

de regir al Condominio, sus bienes y a sus Conddminos, dentro de las cuales debe entenderse

incluido el Reglamento de Construccion.

22).- Reglas de Operacion.- Son aquellas normas o politicas de uso establecidas y

que pueden

ser modificadas por el Administrador para operar y reguiar el uso de las Areas Clomunes asi
LMo bienes propiedad del Condominio, de conformidad con las facultades otorgddas en esta

Wm% a éste Ultimo por este Reglamento.
OSng, ToN

jopies comunes, y el equipo de uso comuin e infraestructura con que cuent

c).- Establecer normas de caracter y observancia general para todos los Condéminos
administracion, uso, operacién, funcionamiento y mantenimiento del Condominio.

d).- Establecer las normas y disposiciones generales de observancia obligatoria para |

f las bases para el buen uso, funcionamiento y mantenimiento de las érefs, bienes e

o llegaré a

conocimiento de los Condéminos los Derechos y Obligaciones, que tierjen respecto

; disposicion

elativas a la

realizacion

de obras de construccion, reconstruccién, reparacién, adecuacion, remgdelacion o
modificacion de los Lotes de Terreno que conforman las Unidades Privativas del Condominio.

QUINTO.- Las siguientes personas quedan obligadas y sujetas al Reglamento,

si como a

cualquier resolucién de la Asamblea General de Conddminos, el Comité de Vigilancia, el Comité

Técnico y el Administrador del Condominio:
a).- Los Condéminos;

b).- Los Ocupantes;

c).- Los Visitantes;

d).- Los Constructores;




h).- El Administrador,

I).- Cualquier persona, fisica o moral, que por cualquier motivo o titulo legal tengd algu
interés en El Condominio, ingrese a éste, o haga uso de sus Areas Comunes, Sen
otro bienes propiedad de El Condominio.

" derecho o

idumbres u

CAPITULO SEGUNDO
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LOS CONDOMINOS

SEXTO.- Por el solo hecho de ser Condémino, Ocupante o Visitante de algtn Lote dle Terreno o

Unidad Privativa, se contraen las siguientes obligaciones:

AN

?FPEI Y '77,.

VL

y cumplir estrictamente este Reglamento y el Reglamento de Construc

bion y todas
iones que de este se desprendan.

ivas y Areas
s referidos

pfbig’ pacubie de otros Condémmos u Ocupantes, o bien que pudiesen ponerlen riesgo la
; *a, comodidad, prestigio y apariencia del Condominio, afectando la gusvalia del

"

™

Usar, gozar y disfrutar las Areas Comunes, en forma ordenada y pacifica, pudiendo

o
ejecutar actos, ni incurrir en omisiones que perturben la tranquilidad, segurijad, higiene,
salubridad y comodidad de los demas Condéminos.

No arrendar o ceder, en forma alguna, la posesién de su Lote de Terreno a pensona alguna
que ponga en peligro la tranquilidad o el decoro que debe observarse en el CorjJdominio; los
Condoéminos solo arrendaran o cederan la posesién de su Lote de Terreno a pErsonas que
respeten integramente este Reglamento, dando aviso de esta circunstancia a Ip asociacion
gue agrupe y represente a los Condéminos.

No almacenar maquinas, aparatos, sustancias ilegales o materiales inflamables,
que en algun sentido puedan representar una amenaza para la seguridad o |a
Condominio y de los Conddminos, Ocupantes o Visitantes.

peligrosos o
estética del

BN bolsas de
chos que se
el entendido
horarios de

Depositar basura o residuos autorizados, debidamente clasificados y contenidos
plastico negro, con la resistencia adecuada para el peso y la clase de dese
depositen en ellas, en el lugar que sefale el Administrador del Condominio, bajo
de que los Condéminos, los ocupantes o sus visitantes deberan sujetarse a los
recoleccion de basura que determine el citado Administrador.




=

TR

erreno limpios en todo momento, especiaimey
bbre) éstos, se deberan conservar libres de esc,o"
i jotra clase de vegetacion. En caso de que se it
"del Condominio notificara al Condémino mfracto '

comunicacion.

Jefecto de lo anterior, el Administrador, podré realizar los
limpieza que hayan sido omitidos, con cargo precisamente al Condémino que h
caso omiso de la notificacion a que se refiere este punto.

fpabajos de
iese hecho

VI

Observar en el Condominio, conducta moral, decente y adecuada, obligando g familiares,
amigos, visitantes, invitados y/o empleados a observar igual conducta, respetarjdo siempre
los derechos de los demas Cond6minos, siendo los Condéminos, responisables del
comportamiento y acciones de las personas antes mencionadas.

Pagar o reparar a su cargo y por su propia cuenta ias roturas, desperfectos o deferioros que
causen en las Areas Comunes, Unidades privativas de otros Condéminos, Loteside Terreno
de otros Condéminos, terrenos colindantes al Condominio y otros bienes de terceyos.

Tomar las precauciones necesarias para resguardar su Lote de Terreno con el proposito de
prevenir un eventual robo, ya que el personal de vigilancia del Condominio sdlq vigilara las
Areas Comunes y no tendré la obligacion de cuidar, en su interior, los Lotes de Tgrrenc.

.M irse de personal del Condominio para asuntos personales y no dar a estos
lgnes o propinas. Por ofra parte, los Conddéminos deberan plantear y formular por
" observaciones o planteamuentos de problemas al Comité de Vainlancna o al

directas al
g vigiiancia y mantenimiento del Condominio por parte de cualquier [Condomino,

Ffijar] colgar o de cualquier forma instalar letrero o anuncio alguno en el ext rior y dentro
ps/iimites del Lote de Terreno. En caso de que se requiera lievar a cab¢ lo anterior,
b/ solicitarse la aprobacion, por escrito, del Administrador, en la que se a orizaran las
ensiones, materiales y contenidos del mismo, asi como el pericdo de tiemgo por el que
"~ podra estar instalado. Lo anterior, debera ser cumplido e interpretado, sin perjuigio de lo que
al respecto dispone este Reglamento, en su apartado del Reglamento de Constryccion.

XIV. No hacer conexiones de ningun tipo o instalar cable alguno de manera que segn visibles en
el exterior de cualquier Lote de Terrenc.

XV. Dar aviso inmediato al Administrador, de cualquier dafio material causado {a las Areas
Comunes, bienes del Condominio, bienes de terceros; asi como de cualqyier situacion
andmala, violatoria del Reglamento y que afecte o pueda afectar en lo futuro jlos intereses
Condominales. Por lo que se refiere a los dafios en Areas Comunes seran rg¢parados con
cargo al presupuesto general del Condominio, excepto cuando sean causadps por culpa,
negligencia, o alguna razén imputable a alguno de los Condéminos, Og¢upantes y/o
Visitantes, en cuyo caso éste cubrira los gastos que se originen por dicha reparacion, siendo
en todos los casos obligacién de Condémino cubrir dichos gastos.




.
y contratos donde se establezca la transmision de cada Lote L“l g
grios del fideicomiso que sea propietario del mismo quedars estdl
gventa, transmision, transferencia, cesién o gravamen, seran Laaga ¥
pdfis y no pagadas al Condominio, debiendo obtener el futuro adq

ida por el Condominio a nombre del Conddmino Vendedor donde se H
deudo alguno con el mismo. ;

E).- De igual manera, en las escrituras y contratos donde se establezca la transmision

e cada Lote
de Terreno o los derechos fideicomisarios del fideicomiso que sea propietario del mismo debera

quedar establecidas las siguientes obligaciones a cargo de quien o quienes| adquieren:
cumplimiento Yy observancia del Reglamento y del Reglamento de Construccion, incl
formar enunciativa y no limitativa, el pago de las Contribuciones y Sanciones establecid

luyendo, en
s en ellos.

F).- Cualquier cantidad vencida y no liquidada al Condominio sera considerada comoj un -cargo al
L_ote de Terreno, en cuyo caso si el Condémino Vendedor no liquida sus adeudos y e|] Comprador
no obtiene la constancia mencionada en el inciso inmediato anterior, el adquirente] se obligard
conjunta y solidariamente con el Condémino Vendedor a pagar tales adeudos al Condominio.

G).- Al adquirir un Lote de Terreno o los derechos fideicomisarios del fideicomiso que sea
propietario del mismo, el Compradgr o nuevo Condémino adquirira automaticamente lo]siguiente:

1).;,;.%derechos y obligaciones sobre el Lote de Terreno y las Areas Comunes que cprrespondan

i

res, los Bienes del Condominio y la Unidad Privativa;

hos y obligaciones que se hayan establecido en el instrumento med
Lote de Terreno o los derechos fideicomisarios del fideicomiso que se
asi como en el presente Reglamento con relacién a las Areas Cpmunes, las

nte el cual
propietario

D : Z_ ' rechos y obligaciones que se originen de las resoluciones de la Asambleg General de
»;h‘{;;f ndéminos, Asambleas de Grupo, el Comité de Vigilancia, el Comité T%nico o del
" Administrador ;
st

4).- La obligacion de pagar las Contribuciones establecidas en el presente Reglamentd y;

5).- La parte proporcional (segin su Porcentaje de Indiviso) de los fondos disponiblgs, valores y

deudas u otras obligaciones del Condominio.

6).- Cualquier transmision del Lote de Terreno o los derechos fideicomisarios del ﬁdgicomiso que

sea propietario del mismo, debera ser notificada por escrito al Administrador,

debiéndose

entregar una copia del titulo de propiedad o contrato de adquisicién del nuevo Cohdémino, asi

como realizar las anotaciones correspondientes en el Registro de Condominos.

Cualquier transmision de cada Lote de Terreno o los derechos fideicomisarios del fid
sea propietario del mismo, realizada sin observar los requisitos establecidos en el a
anterior, y los incisos que lo componen, sera absolutamente nula.

icomiso que
artado XVIII

XiX. Notificar por escrito al Administrador, los contratos de crédito que celebre, prgporcionando

una copia de los mismos, cuando estén garantizados con el Lote de Terreno o
fideicomisarios del fideicomiso que sea propietario del mismo

10

os derechos
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" o Pl Sy . v . . a oy £
«%:(/:Za méﬁ%ﬁ% 2 Jas Contribuciones impuestas por el Condominio, el Administrador o 1a/Asamblea
" .

el

d@l de Conddéminos; asi como tampoco podra Condémino algune liperarse de
gravamenes, cargos y otras disposiciones contenidas en el presente Reglamento por

abandonar, no ocupar su Lote de Terreno o por el hecho de ocuparlo esporadicamente o
durante temporadas determinadas del afio.

Asistir a las Asambleas de Condominos y a las Asambleas de Grupo a Igs que sea
convocado, por si o por representante autorizado; la autorizacién podra otorgarge mediante
carta poder simple firmada ante dos testigos. En el caso de titulares dé derechos
fideicomisarios, éstos tendran la obligacion de solicitar al fiduciario, previc a la celebracion de
la Asamblea, una carta poder en Ia que se le faculte a asislir a la Asambiea, y lejercitar los

derechos correspondientes al o los Lotes de Terreno de las que sea propietario dicho
fideicomiso.

No vender o transmitir en forma alguna los derechos sobre su Lote de Terrerfo sin haber
cumplido todas y cada una de las obligaciones que le corresponden de acferdo a las

Disposiciones Aplicables, entendiéndose que el nuevo adquirente o titular de Igs derechos
‘“"?QD{G el Lote de Terreno sera solidariamente responsable por entero de ellas, en cualquier
X k{\simismo, toda cesion o venta, total ¢ parcial de los Lotes de Terrerjo o de los
Shre fideicomisarios del fideicomiso que sea propietario de los mismas, esta

sujeta a lo

gd“minos no tendran derecho al tanto. Cada Condémino podré enajehar, gravar,

J¥pbtecar o dar en garantia, bajo cualquier forma legalmente permitida, el Lotg de Terreno
}g%po'nda sin necesidad del consentimiento de los demas Conddminos, sin embargo,
- 6bligacién de notificar de cualquiera de estas circunstancias al Administrador.
B).- No obstante lo anterior, el Desarrollador tendra derecho de preferencia para el casc de que algin
Conddmino decida enajenar, ceder o transmitir su Lote de Terreno o los derechos fidgicomisarios
del fideicomiso que sea propietario del mismo. El derecho de preferencia sera ejefcido en ios
términos, y bajo las condiciones estipuladas en el articulo 2303 y 2305 del Cédigo Ciyil Federal y
sus correlativos en los Codigos Civiles de las demas Entidades Federativas. En tal circpinstancia, el
Condoémino debera de notificar por escrito, con acuse de recibo, al Desarrollador y al Administrador
sobre cualquier ‘ofrecimiento de compra realizado por un tercero que lo desee hager efectivo,
haciéndole saber el nombre del posible adquirente, las condiciones generales de & operacion,
tales como precio, forma de pago, plazo, etc. El Desarrollador tendra un plazo de $ cinco dias
habiles contados a partir de la fecha de recepcién del aviso descrito anteriormente pafa ejercer su
derechc de preferencia y adquirir en consecuencia el Lote de Terreno o Igs derechos
fideicomisarios del fideicomiso que sea propietario del mismo en los mismos} términos y
condiciones en que fue formulada la oferta de compra a la citada persona. La presentg disposicion
no podra ser modificada mientras subsista el Condominio, ni adn por la resolucién de ja Asamblea
General de Conddminos, ya sea ordinaria o extraordinaria.

C).-En las enajenaciones, gravamenes o hipotecas mencionadas, se entenderan cpmprendidos
invariablemente los derechos sobre las Areas Comunes.
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5%‘-":5 % a ninguna de elias, siempre que hubiera sido OBV
‘a;:;( - esidp en el presente Reglamento

KX [,

mento asi como a entregalles una copla del misno,

) las cuales
estaran dlspom bles para su compra en las oficinas administrativas del Condominig.

SEPTIMO.- Los Condéminos gozaran de los siguientes derechos;

I El derecho de usar, disfrutar y disponer de sus Lotes de Terreno, de acuerdo a §

las limitaciones y prohibiciones que establecen las Disposiciones Aplicables y de

anera que
no afecte o haga mas oneroso el ejercicic de los derechos de otros Condéminos u
Ocupantes. |

Los Conddminos podran arrendar, vender, hipotecar, pignorar o de cualquier mg
sus derechos personales o de propiedad, sujetandose a las limitaciones y kcondiciones
estipuladas por las Disposiciones Aplicables. Sin embargo, bajo ninguna circunstancia se

podra cerrar una venta o reventa hasta que el Condémino acredite que ha cubae o cualquier
Contribucién adeudada al Condominio.

’“‘t.ag Condominos podran ceder su derecho de uso y goce sobre las Areas Corpunes a los

V. Cada Conddmino tendra derecho a voto en la Asamblea General de Condéminos
al Porcentaje de Indiviso que representa su Lote de Terreno en el Condominiq

VL.

VI

QBQntes o Visitantes de su o sus Lotes de Terreno, de conformidad con |el presente

nto. Sin embargo, cada Condomino sera responsable ante el Condpminic y el

ador por cualquier dafio a dichas areas que pudiese haber sido causa

ig Terreno.

cuando se encuentre al corriente en el pago de todas las Contribuciones del
como se estipula también en este Reglamento, o que su derecho de voto no hay
a favor de un tercero, incluyendo sus acreedores con derechos sobre el Lote de

Los Condéminos podran usar y gozar de las Areas Comunes siempre y c
utilizacién no limite o haga mas oneroso el ejercicio de los derechos de us
cualquier otro Condémino, cumpliendo los establecido en las Disposiciones Aplic

por culpa,

ia 0 mala conducta de dicho Condémino, los Ocupantes o Visitantes {ie su o sus

delaciones
cidn previa
tipulado en

de acuerdo
, siempre y
Condominio,
sido cedido
erreno.

ando dicha
y goce de
bles

Mientras estén al corriente de sus pagos, los Condominos recibiran la prestgcion de los

servicios que la Asociacion de Condéminos brinde o provea, en la medidg

presupuestados, pero no adquiriran ningtn derecho individual sobre el patrimo
Asociacion, ni podran reclamar compensacion o prestacién aiguna en caso
cualquier motivo dejen de formar parte de elia.

CAPITULO TERCERO
RESTRICCIONES DEL CONDOMINIO

11

que esten
nio de dicha
de que por

e



it nico del Condominio, bajo el entendido de que dichas i
incluso el Reglamento en general, sélo podran ser modificadas por 13

. Asam
General de Conddminos.

En consecuencia, de manera enunciativa mas no limitativa, las prohibiciones a cgrgo de lus
Ceondéminos, asi como las limitaciones y restricciones a que se refiere el parrafo inmediato anterior
son las siguientes:

1).-

Disponer, arrojar o mantener basura en banquetas, cailes, camellones, areas vefdes, Areas
Comunes, o en cualquier otro lugar que no se encuentre expresamente destinado para ello por
el Administrador. En caso de que no observe Io anterior, el infractor del Reglamento se hara
acreedor a las sanciones que el Administrador del Condominio le imponga, ademas de pagar

los gastos que se generen por la limpieza, sin perjuicio de su responsabilidad

porila violacién
de normas municipales, estatales o federales. :

2).- Encender fogatas, quemar basura, escombro, o hierba, salvo cuando sea autgrizado, por
e (ito, por el Administrador, tanto dentro de su Lote de Terreno, como en las Area$ Comunes.

Nes de los dafios, perjuicios y costos que ocasionen al Condominio por su
tia de la presente disposicion.

I8sf Areas Comunes para uso personal o deportive de los Condoéminos, gomo podria
gtacion de aros de basket-ball en Bienes del Condominio, asi como la inbtalacion de

5).- Colocar porterias, redes o cualquier otro aditamento personal o deportivo sobr,

Comunes, de tal forma que se obstaculice la circulacién o el paso a vehiculos, p
capacidades distintas o peatones.

e las Areas
Frsonas con

6).- Sembrar arboles o plantas de ornato, distintas de las especies endémicas de ja zona, las

cuales hayan sido previamente autorizadas por el Administrador 6 EI Comité Tédnico, en las
Areas Comunes, sin autorizacion expresa del Administrador .

7).- La instalacion de cualquier tipo de-anuncio distinto a los autorizados en este Reglamento.

8).- Utilizar las calles para estacionamiento permanente.

9).- Conectarse de cualquier manera, sin autorizaciéon del Administrador, al sistema dg alumbrado
publico comuan y utilizar sus instalaciones, postes, cables, focos o luminarias para un uso
distinto al que por su naturaleza tengan y al destino que se les haya dado en su instalacion,

12




0 de arboles, excepto cuando estuvieran

. - g . 5
causand®

12).-
mas alla del Lote de Terreno del cual emane.

13).- La realizacion de cualquier actividad gue produzca ruido o sonidos que
escuchados fuera de cualquier Lote de Terreno y que resulten molestos

volumen de los aparatos de sonido (radios, mini componentes, etc.} y el que |

instrumentes musicales y grupos ¢ tonjuntos musicales, debera ser mantenido
moderado y su utilizacién se limitara al interior de los Lotes de Terreno.

14).-

Condominio ¢ a algin Lote de Terreno, para lo cual’

La generacion, por cualquier medio, de cualquier olor desagradable que pueda

Instalar o estacionar campers, casas rodantes, trailers, embarcaciones © 43

/

vo que el

percibirse

iedan ser
ara otros

Condoéminos, debido a su repeticién, tono, ritmo, frecuencia o volumen. En conse

tuencia. gl
mane de
n un nivel

n general

..Cualquier clase de casa o habitaciones méviles, asi como de tiendas de campana dp cualquier

~£Im Areas Comunes, o en las servidumbres frontales (de conformidad con
i

area distinta a la que ocupe l1a o las cocheras cubiertas de los Lotes de

' BiRdd por el Administrador.

o

RYE
-0
TpE

gondominio armas de fuego y materiales explosivos o cualquier tipo de objeto
demas Condominos, sus Ocupantes o Visitantes.

17).-

sblo podra ser utilizado bajo responsabilidad del Condémino, en el interior de
Terreno.

18).- Reprender a los demas Condominos, sus familiares, empleados, Ocupantes, a.
visitantes o interferir en forma alguna en sus actividades; en su caso, cualqy
observacién a este respecto debera presentarse por escrito ante el Administrador.

19).- Llevar a cabo cualquier actividad dentro de un Lote de Terreno o cualqui
Condominio que constituya una molestia para los Condéminos, los ocupantes 0
uno o varios Lotes de Terreno que se sitien en la misma o en otra area dentro g

por el Reglamento de Construccién) de cada Lote o Lotes de Terreno, a

troducir al Condominio sustancias peligrosas o inflamables, drogas en
i defacientes; la persona que lo haga sera sancionada conforme a este Reglamento, y
:gﬁ&."f;.#r@\ ida a las autoridades competentes, independientemente de las responsabilidades civiles y

spuesto al
[ como en
Terreno de

i ual uier actividad de eliminacion, incineracion, o compactacion de basura y dgsperdicios,
egtuando su separacion y colocacion en los depositos creados e instalado

con dicha

rvantes o

dentro del
gue pueda

constituir un peligro para el Condominio, las Unidades Privativas, los Lotes de Terreno o los

El uso de venenos, herbicidas y plaguicidas, queda restringido a los de tipo Toméstico y

su Lote de

i como sus
ier gqueja u

er parte del
isitantes de
el mismo, o

que de alguna manera interfiera con el uso apacible de los Lotes de Terreno por parte de
cualquier Condémino, o bien, que sea una causa para que se incrementen las pfimas de los
seguros contratados para cubrir dafios dentro de Condominio, todo lo anterior considerando el

destino y los tipos de Lotes de Terreno claramente indicados en este Reglamento.

. 13
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21)- En general, la realizacion de cualquier acto que contravenga lo dispue

Cond6minos. De igual manera, queda prohibido la realizacién de cualquier act

demas
idad que

ocasione o pueda ocasionar cualquier clase de dafio a los terrenos, casas, o bienes|inmuebles

to por el
Reglamento y afecte al Condominic o cause cualquier tipo de molestia a F

en general con que colinda el Condominio.

22).- La realizacion de cualquier tipo de construccién u obra, sin contar con

ia previa

autorizacion del Comité Técnico y de las autoridades competentes. Sin perjuicio deflo anterior,

los C_)ondéminos no podran realizar ninglin tipo de construccién, remodelacién, ad
modificacion del Lote de Terreno, la cual contravenga las Disposiciones Aplicables

CAPITULO CUARTO
CONTRIBUCIONES

NOVENO.- Los Condbéminos, al adquirir un Lote de Terreno dentro de cualquier Unid
se obligan a traves de dicho acto a pagar las Contribuciones, mismas que deberan ser

z .anticipada. De igual manera, los Condéminos tienen las siguientes oblig
n las Contribuciones:

lgso se lleguen a generar para el cobro de las Contribuciones, sera ung

derechos fideicomisarios sobre uno o mas Lotes de Terreno, a
hes vencidas y no pagadas a cargo de dicho Lote de Terreno.

bouacion o

| Privativa,
agadas de
ciones en

"ge las Contribuciones, intereses, gastos de cobranza, y los honorarios daL abogados

obligacion

gdada Condomino y seran consideradas como un gravamen sobre el Lote de Terreno a
¥ #Fohdominio o la persona moral que agrupe y represente a los Condgminos. Los
,fsucesores y/o cesionarios gquedan obligados, por el solo hecho de ser propietarios o

pagar las

) Los Condéminos estan obligados a contribuir al pago de los gastos autorizgdos por la
Asamblea General de Condéminos en el respectivo Presupuesto Anual, necesarjos para el

mantenimiento de las Areas Comunes, mediante el pago de las Contribuciones, las ¢

les podran

ser pagadas de manera mensual, trimestral o anual, segun determine la Asamblea|General de

Condominos, tomando en consideracion las necesidades propias del
Contribuciones seran pagadas en funcién de un afio o ejercicio fiscal.

Conddminio. Las

IM).- Los Condéminos no podran renunciar o de alguna otra forma evitar la respons abilidad del
pago de las Contribuciones mediante el no uso o abandono de su Lote de Terreno o cualquier

parte de el.

IV). Cualquier impuesto aplicable o cualquier otra obligacion de pago impuesta Fj)

autoridad municipal, estatal o federal al Condominio, sera pagada por los Conddmino
de sus Contribuciones.

DECIMO.- Las Contribuciones seran pagadas por los Condéminos de acuerdo a las Ha

r cualquier
como parte

ses, tarifas

o cuotas que en su caso anualmente sean aprobadas por la Asamblea General de Conddéminos.

14




fa a su Unidad Privativa v Lote de Terreno.

1
b

administracion, conservacion, reparacion y mantenimiento de las Areas Comunes, y
general propiedad del Condominio.

il independientemente de cualquier disposicion incluida en el presente Regl

Asamblea General de Condéminos podra autorizar el pago de una Cuota Extraordinaria,

necesario, para cubrir los costos y gastos relacionados a situaciones de emergenci
efectos aqui establecidos, a continuacion se enumeraran en forma enunciativa vy nco i
que se consideraran como situaciones de emergencia:

2ran pagadas por los Condominos en proporcion al PL%L
: L (2!

Contribuciones, por su destino y aplicacion se clasifican de |

Las Cuotas Ordinarias seran utilizadas para cubrir gastos corrientes relacionados a la

bienes en

mento, La
segin sea
. Para los
itativa las

A).- Cuando se deba realizar cualquier pago no previsto por el Condominio en cumplimignto de una

orden judicial.

B).- Cuando se requiera realizar un gasto con cargo al Fondo de Reserva o al Fondo de

sequn la naturaleza de cada uno de ellos y el dinero que haya en elics, resulte insufi
cubrir
b?r ;,};C;;q;Qo pago.

BT . .
‘ ) N (-] t@&j Presupuesto Anual para el afio en cuestion resulte insuficiente, por cualq

gra~ed margen economico faltante, preparara y distribuira un presupuesto su
nte para sufragar los gastos necesarios para cumplir sus fines.

-2
£ Asamblea General de Condéminos podré establecer Cuotas para Mejg

@%delaciones, adecuaciones de cualquier Area Comun, Servidumbres y Bienes
sbrppiedad del Condominio.

V).- El Administrador , previa autorizacion de la Asamblea General de Condém

Operacion,
Ciente para

sier motivo,

pﬁ'con los fines del Condominio, en cuyo caso el Administrador del Condominio

blementario

ras con el

gito especifico de cubrir total o parcialmente los costos de construcciongs nuevas,

en general

nos, podréa

cobrar una Contribucion por Reconstruccion, segun sea necesario, para cubrir gastos y costos

relacionados con la reconstruccién de cualquier Area Comun, o cualquier

otro bien

perteneciente al Condominio que pudiese haber sido dafiado o destruido, por causgs naturales

y/o cuando el costo de la reconstruccion fuere mayor a la cobertura de los seguros
su caso cuente el Condominio.

V).-
los servicios que, bajo cualquier caracter, preste a cada Unidad Privativa y Lotes
del Condominio, la persona moral que agrupe y represente a los Condéminos o al
Asimismo, las Cuotas por Servicios seran pagadas por cada Cond6éminc de
consumo de cada una de su o sus Lotes de Terreno.

La omision en el pago de las Cuotas por Servicios tendrd como consecuencia la

con que en

Las Cuotas por Servicios son aquellas que cobrara el Administrador a los ConTéminos por

de Terreno
hjun tercero.
acuerdo al

suspension

inmediata de los servicios amparados por dicho pago, sin responsabilidad alg

na para el

Administrador, el Condominio, la Asociacién de Condéminos y/o quien los provea.| Lo anterior

incluyendo el servicio de agua potable, que sera suspendida al Condémino que omita d

15
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S cargos hechos por

jto del Administrador), a un Condémino debido a

el Administrador, el Comite de

Condémino a ias disposiciores establecidas a su carge en el presente Reglamgnt

Disposiciones Aplicables.

C).-Gastos en que incurra el Condominio y/o el Administrador por reparaciones de cuaﬂi:

causado por algun Condémino, Ocupante ylo Visitante de cualquier Unidad Privativa

Area Comun, Servidumbre o cualquier otro Bien propiedad del Condominio.

0 en ias

uier dafio
cualquier

D).-Gastos en que incurra el Condominio y/o el Administrador en la ejecucion forqcsa de las

disposiciones de este Reglamento y las Disposiciones Aplicables a algin Condomine. I

E).- Imposicion de sanciones por incumplimiento o inobservancia de cualquier disposig
Reglamento o las Disposiciones Aplicables.

DﬁFjMQ SEGUNDO.- El Administrador tendra la obligacion de poner a disposid
Qg)pgtyﬁﬂﬁﬁ@é el presupuesto anual que éste presentard ante la Asamblea General de (

aatébac:én lo anterior debera ser realizado por el Administrador con una anf

(51@( uince) dias naturales a ia celebracion de la Asamblea General de Cong

% %l&r spectiva convocatoria.

ion de esle

ibn de los
conddminos
cipacién no
6minos, de

sio anual serd estimado e incluird un calculo del total de los gastos nec

ismo, el presupuesto anual debera incluir en forma separada el monto de cada

presupuesto anual se refiera.

DECIMO TERCERO.- Al aprobarse el presupuesto anual y las Contribuciones por
Asamblea General de Condéminos, todos los Condéminos deberan pagar al Admi
Cuotas y demas Contribuciones que les correspondan, en una sola exhibicién anu
periodicidad que la propia Asamblea General de Condéminos determine. Sin embargo

sarios para

ﬁondomlmo Basandose en dicho presupuesto, la Asamblea General de Tondominos
éra la cantidad que por concepto de Cuotas Ordinarias pagaran los Condoéminos, de
Ao al Porcentaje de Indiviso que corresponda a cada una de su o sus Unidade$ Privativas.

una de las

‘Contribuciones que los Condéminos estaran obligados a pagar durante el ejercicio fisgal a que el

istrador las
I, o con la
en caso de

{)arte de la

que la Asamblea General de Condéminos autorice el pago de las Contribuciones en fcgma distinta

a la anual, dicho pago debera efectuarse en forma adelantada y precisamente el dfa se

alado en el

Estado de Cuenta que para tal efecto sea entregado por el Administrador a cada Corjdomino; las

Contribuciones seran pagadas en las oficinas de la Administracion del Condominio
Condominio o donde el Administrador sefiale por escrito.

, en el propio

Para efectos de ia reéepcic’m y entrega del Estado de Cuenta, el Administrador lo pntregara al

Condémino personalmente o se lo enviara por correo con acuse de recibo a la Unidag
bien, al domicilio que para tal efecto el Condémino hubiere sefialado al Administradot

Privativa, o

| por escrito;

en éste ultimo caso, es decir cuando el Condémino sefiale por escrito al Administrador ru deseo de

recibir el Estado de Cuenta en cualquier domicilio distinto al de su o sus Unidades
domicilio sustituto debera situarse en el municipio donde se localiza el Condominio.

rivativas, el

El Estado de Cuenta entregado al Ocupante y/o Visitante de cualquier Unidad Privativa se

16
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miento de Cuotas destinadas a la constitucién y/o
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eserva, mismas que se denominaran Cuotas de Reserva.

E!l monto del Fonde de Reserva sera determinado cada ejercicio como parte del

presupuesto anual.

).

Ordinarias y serd destinado al cumplimiento de sus fines, segtn o estableg
Disposiciones Aplicables.

Todos los Fondos del Condominio serén conservados por el Administrador en cuenta

por separado.

DECIMO QUINTO - Cualquier omisién en el cumplimiento de las obligaciones a car

Prever la constitucién del Fondo de Operacién, mismo que se integrara por

las Cuotas
ido en las

bancarias

go de cada

Condémino y en especial aquellas relativas al pago oportuno de Contribuciones y ofrgs cuotas o

argos determinados por las Disposiciones Aplicables, seré causa para la suspengion de sus

doas deswgto en las Asambleas de Condéminos o de Grupo. Dicha suspensiér] continuara

CAPITULO QUINTO.
ASAMBLEA GENERAL DE CONDOMINOS.

generales:

Condominio,

JGeneral de
sposiciones

1).- El Administrador debera convocar 2 una Asamblea General Ordinaria de Condémros cuantas

veces sea hecesario, pero al menos una vez al afio, dentro de los cuatro meses
calendario, y tratara los siguientes asuntos:

e cada afo

A).- Aprobacién del presupuesto anual del Condominio, incluyendo las Contribucionesl propuestas

para cada afio calendario, segun lo elabore y presente el Administrador .

B).- Revisar y, en su caso, aprobar los Estados Financieros del Condominio corresppndientes al

ejercicio fiscal inmediato anterior, segun sean presentados por el Administrador .

C).-Revisar y, en su caso, aprobar el reporte del Comité de Vigilancia en cuanto al de%empeﬁo del

Administrador .

D).-Designar, remover y ratificar al Administrador, segun proceda conforme
Reglamento.

Jal presente

E).- Determinar la remuneracion que se le pagara al Administrador asi como los térmjnos bajo los

cuales éste prestara sus servicios.

F).- Elegir nuevos miembros del Comité de Vigilancia o ratificacion de quienes lo integren.

17
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J).- Resolver los puntos en que las disposiciones establecidas en el presenté

establezcan como competencia de la Asamblea Ordinaria, bajo el entendido de que |
que no sean competencia de la Asamblea Extraordinaria, lo seran de la Asamblea Ordin

K).- Tratar sobre aquellos asuntos que crea conveniente la persona u organo gue la

.- Decidir en cuanto a cualquier otro asunto gue, de acuerdo con las Dispasicioneg
deba ser resuelto por la Asamblea General de Condéminos para ser considerado valjd

Reg :

lamento se
DS asuntos

convoqgue y

sobre los cuales este Reglamento ¢ las disposiciones legales competentes no designen un

Quoérum especial.

).~  Cada Condémino tendra el namero de votos que correspondan al Porcentaje d

su Lote de Terreno dentro del Condominio Individual ai que pertenezca, el cual se

las escrituras que constituyan los Condominios Individuales a los cuales pertenezc

dé T
R

cada’4,
0 : 1""‘

.e,,'de Terreno. El administrador de cada Condominio Individual, represe
2 que@/' eneral de Conddminos, a los Condéminos propietarios de los Lotes de
! &i;c@nsa dicho Condominio Individual.

s

ectog especiales que requieren una votacion especial:
g

&

gfan por acuerdo de cuando menos la mitad de ios votos restantes al
tario, si se tratase de primer convocatoria; tratdndose de segunda convocatoria
€' 75% de los votos totales del Condominio, en razon al Factor de Porcentaje de |

e

no, asi como también se hara en la escritura publica donde conste la trar

Indiviso de
jrecisaré en
n los Lotes
smision de
ra ante la

n
trreno que

del 50% o
Asamblea
onddémino
e requerira

6s Lotes de

Terrenc; si no pudiera llegarse a un acuerdo vdlido de conformidad con las| anteriores

prevenciones, se sometera al Arbitraje establecido en el presente Reglamento v en s
tribunales del fuero comun.

B).- Para modificar el Reglamento o el acta constitutiva del régimen condominal, se rg
votacion de 75% de los votos en razén al Factor de Porcentaje y la mayoria sir]

Condéminos del Condominio;

C).- Para la realizacién de obras en las areas, equipos y bienes comunes, en los té

U caso a los

querira una
hple de los

nminos de la

fraccion 1l del articulo 25 de la Ley, se requerira el 51% de los votos en razén gl Factor de

Porcentaje de los Lotes de Terreno;

D).

incumplimiento del Reglamento, la Ley o el Convenio de Compra, se requerira el 75%
en razén al Factor de Porcentaje de los Lotes de Terreno;

E).- Tratandose de la reconstruccion del Condominio, cuando se encuentre afectado

tres cuartas partes del mismo, se requerira el 51% de los votos en razén al Factor de P
los Lotes de Terreno. Si el Condominio no se encuentra afectado en tal magnitud, se

75% de los votos en razén al Factor de Porcentaje de los Lotes de Terreno.
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fiimen condominal, se requerira el

Noxig g
) x‘?r

75% de los votos en razd

L

a o vetustez del Condominio, se requerira el 51% de los votos :

quienes estén registrados como Condominos ante el Administrador podran hacerse
a través del Administrador del Condominio Individual al que pertenezcan, en las
Generales. Para estar debidamente registrados, los Condéminos habran de preser
los siguientes documentes al correspondiente Administrador :

Asambleas

tar unoc de

A).-En caso de ser propietario de un Lote de Terreno, la escritura publica de

propiedad
correspondiente.

B).-En caso de ser titular de los derechos fideicomisarics sobre un Lote de Terreno, una cara
elaborada por el fiduciario en el correspondiente fideicomiso que acredite dicha calid

d, y quele
autorice Waﬁejercer el derecho al voto que le pudiera corresponder.Sin embargo, ningurﬁbcndémino
_ r_gpﬁmmr a mas de dos Condéminos.
Y :l'(f-{.o X

n*@gﬁatoria para las Asambleas sera realizada por lo menos con 8 ocho dlis naturales
c’fgﬁi 6 10 diez dias cuando fuere efectuada por el Administrador, debiéndose fijar un
e~ig misma en lugar visible del Condominio, pudiendo ademas el Administrador

N :::e"crito a los Condéminos y a los acreedores registrados o sus represgntantes, en
Zh c’ﬁéf que para tal efecto hayan sefialado. La convocatoria debera contener pl orden del
tiegSto para la Asambiea General, la fecha, hora y lugar de celebracion| el tipo de

1295 ""ﬁa, el lugar y fecha de convocatoria, y la firma de quien la realice. ;
Para que las Asambleas Generales del Condominio se consideren legalmente irjstaladas en
primer convocatoria deberan hacerse representar a través del Administrador de! Condominio
Individual correspondiente, los Condéminos que representen cuando menos el 75% (Setenta y
cinco) por ciento de los Condéminos. Las Asambleas del Condominio en segunda onvocatoria
se consideraran legaimente instaladas cuando en ellas se encuentre representpdo cuando
menos el 51% (cincuenta y un) por ciento de los Condéminos del Condominio, lad Asambleas

Generales del Condominio en tercer convocatoria se consideraran legaimente ing
los Condéminos que asistan.

VIl).- Las segundas y terceras convocatorias de las Asambleas Generales del {Condominio

podran ser realizadas en la misma notificacion de la primer convocatoria de Asﬁmblea, pero
solo seran celebradas en aquellos casos en que no se€ retna el Quorum estaplecido para
Asamblea en primer y segunda convocatoria, segun sea el caso.

VIll).- Las Asambleas en segunda y tercer convocatoria, podran celebrarse el mismg dia en que
fuese convocada la Asamblea en primer convocatoria, pero entre la Asambleg en primer
convocatoria y la Asamblea en segunda convocatoria debera existir cuando menog un lapso de
tiempo de 30 minutos, de igual manera entre la Asamblea en segunda convgcatoria y la
Asamblea en tercer convocatoria, debera existir un lapso de tiempo de 30 minutos.

IX).- Las Asambleas podran reunirse sin previa convocatoria cuando se encuentte reunido el

100% cien por ciento de los derechos sobre el Condominio y las resoluciones y agcuerdos que
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> foman de conformidad con lo establ

Mt iR

atfdtidnter tendran el mismo caracter y validez que si hubieran sido tomadas gdunidos en
Asamblea, siempr

e y cuando sus resoluciones sean tomadas o aceptadas por
tengan el derecho a votar, de conformidad con los términos del presente Regla,
constancia escrita y firmada de &llo.

enfo y exista

XH).- independientemente de lo estipulado en el apartado V anterior, para adoptal cualquier

acuerdo sobre los puntos sefialados a continuacién se debera celebrar una Asambliga General
de Condéminos Extraordinaria, la cual se reunird en cualquier tiempo y en ella se frataran los

siguientes asuntos, ademas de aquellos que son sefalados en los incisos de la fr ion Il del
articulo 25 de la Ley:

A).- Modificar el Reglamento, Reglamento de Construccién y/o la escritura publica en dg

nde consta
la constitucién de este Condominio (Régimen Condominal);

B).zlg discusin y en su caso aprobacion respecto la realizacion de obras nuevas, volug\tarias o de
ri’?b}cm?i‘ttegto; ;

20k flqls@m én y en su caso la aprobacién respecto la transformacion y disposiciop de Areas
B/ idumbres o cualquier otro bien comun del Condominio;

Jobre la extincion del régimen de propiedad en Condominio;

W8rdorar nuevas areas al régimen de propiedad en Condominio o separar areals afectas al
-bajo el entendido de que el requisito establecido en el presente inciso no sera aplicable
ficorporacién de los terrenos que desee hacer el Desarrollador 0 quien lo sustituya, paralo
cefil Wastara con que notifique su intencion de hacerlo al Administrador, para que a su vez eéste
Sivoque a una Asamblea General de Condominos, en la que se informe a los Condpmincs y se
ejecuten las acciones legales necesarias para lograr la incorporacion de dicho terreno q terrenos.

F).- La creacion, modificacién o extincion de Servidumbres. En el casc de las S Nifiumbres
constituidas simultaneamente o con anterioridad a la constitucion del presente égimen de

Condominio, se requerira el consentimiento, manifestado por escrito, de la persona g favor de la
cual se hubiere constituido la misma;

G).-Acordar la reconstruccién de algun Area Comun, o cualquier otro bien prppiedad del
Condominio; y

H).-Cuando la Asamblea General de Condominos, determine la venta de un Lote de Terreno, en
caso de que el propietario del mismo haya omitido el pago de las Contribuciones por mas de tres
meses consecutivos o bien, que reiteradamente haya violado las Disposiciones Aplicgbles. Con el

producto de la venta se realizara el pago de los conceptos que a continuacién se mephcionan y de
acuerdo a la siguiente prelacion:

1).- Pago de intereses y demas accesorios o cargos que segun este Reglamento corr¢spondan.
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1 la cobranza de dichas C

“’*'q'e;p Q}aw@a’ex:st:r remanente, sera puesto a disposicion del Condémino moroso.

S

1).- Cuando se pretenda remover al Comité de Vigilancia en su
integrante del mismo.

XI).- Tendran derecho a convocar la Asamblea:

a).- El Administrador ;

b).- El Comité de Vigilancia; y

c).- Los Condéminos que representen por lo menos el veinticinco por ciento (25%)
total de votos en el Condominio.

XIH).—_“ En caso de que el Administrador no convogue la Asamblea dentro de un térming

cnvocatoria.

bleas seréan presididas por el Presidente de! Comité de Vigilanc
usencia del primero, y fungiréa como Secretario el Administrador del

XV).-  Si en la fecha fijada para la Asamblea no fuere posible desahogar todos

sefialados en el orden del dia, la Asamblea sera suspendida y continuara el dia ha
en la hora que determine el presidente de la Asamblea, sin que se requiera de
convocatoria para tal efecto. En esa Asamblea solo se tratarén los asuntos g
quedado pendientes en la Asamblea anterior y se declarara legalimente instal

Condominos presentes, sea cual sea su numero, siendo validos y obligatorios sus a
para ausentes y disidentes.

XVI).-  El secretario asentara el Acta de la Asamblea en el libro respectivo y agregar|
asistencia elaborada por los escrutadores.
XVII).-  Autorizaran las actas con sus firmas el presidente de la Asamblea, el secr

miembros del Comité de Vigilancia que asistieren. Asimismo, las Actas de Asamb
ser protocolizadas ante Notario Publico.

XVHIY.- Los Condéminos podran celebrar Asambleas de Grupo de Condéminos

>ontribucion “

/]
totalidad o a aIgu;m miembro

del niimero

de tres (3)

ugspués de haber recibido una solicitud para hacerlo, el Comité de Vigildncia podra

o por el
ondominio.

éstos los que designen los Condéminos asistentes a ellas, siendo necesario la

imismo se

amblea y el

los puntos

bil siguiente

una nueva
e hubieran

da con los
cuerdos adn

5 la lista de

etario y los
ea deberan

para tratar

cuestiones o asuntos que se refieran en particular a mejoras que se pretendan reglizar en los

Condominios Individuales a los cuales pertenecen.

El Administrador el Condominio Individual representard a los miembros de la

/;Lamblea de
Grupo de Condéminos Condéminos que lo haya designado, en forma indefinida y hgsta en tanto
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disposiciones estabiecidas en el presente Capitulo serar

también para la realizacién de las Asamblea de Grupo de Conddminos de Condém/ﬂ?s.
CAPITULO SEXTO /
ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO

/

DECIMO SEPTIMO.- EI primer Administrador sera designado por el Desarrollador ¥y permanecera
en su cargo por un periodo de 2 afios contades a partir de la constitucion del Condbminio. Los
Administradores que se designen con posterioridad, también duraran en su carga] dos afos,
pudiendo ser reelectos. En los casos de falta temporal del Administrador, el Comité de Vigilancia
designara su substituto. El Administrador podra ser libremente removido por acuerdo dg Ia mayoria
de la Asamblea General, y ésta podra separario por el incumplimiento de cualquiera de sus
obligaciones o por ausencia que le impida el eficaz cumplimiento de las mismas.
BEGIMO OCTAVO.- Los Administradores nombrados con posterioridad de aquel designado por el

r. seran electos por la Asamblea General de Condéminos de acuerdo a | estipulado
fraccion |, del articulo Décimo Sexto anterior.

Z
> =
&

ENO - El Administrador sera una persona fisica o una persona moral constituida de
3 Leyes Mexicanas. Para desempefiar el cargo de administrador seldebera de

puesto en el articulo 32 y 33 de la Ley que regula el Régimen de Prfopiedad en
2eiBienes Inmuebles para el Estado de Nayarit.

i).- Operar, mantener, reparar y administrar lo siguiente:

A).- Las Areas Comunes.

B).- Cualquier bien propiedad del Condominio.

C).-Cualquier bien muebie o inmueble que el Administrador esté obligado a operar, [administrar,
reparar o mantener de acuerdo con el presente Reglamento.

.- Efectuar el pago de cualquier impuesto, derecho u otro concepto a cargo del Cotdominio.

IV).- En su caso, gestionar la contratacion de los servicios de agua, gas, electricidad,{recoleccion

de basura y otros requeridos por las Areas Comunes.

V).- Contratar al personal necesario para el cumplimiento de sus obligaciones y para lograr la

consecucion de los fines del Condominio, pudiendo fijar sus obligaciones, sueldos ¥/o salarios,
de acuerdo con el presupuesto anual,.
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A)-Relation pormenorizada de los gastos dei mes, efectuados con cargo a los

que de acuerdo al presente reglamento y a Las Disposicio

nes aplicables, se deban
con cargo a los Condéminos..

/

intos fondos,
qe constituir

B).- Estado consolidado que demuestre los montos de las aportaciones y cuotas pehdientes de

cubrirse.

C).-El Administrador tendra a disposicion de los Conddminos que quieran consultarla,
de los mismos, en la que consten las cantidades que cada uno de ellos aportd para o
Condominio, con expresion de los saldos de cuentas pendientes de cubrirse.

Iina relacion
s| Fondos del

D).-Saldo del Fondo de Operacion y fines a los cuales lo destinara en el mes siguiefite, o en su

caso, monto o relacion de adeudo por cubrirse. El Conddmino tendra un plazo de §

dinaria de Condoéminos; dicho reporte incluira lo siguiente:

B).¥ Reporte de operaciones (presupuesto) para el ejercicio fiscal siguiente. y;

C).-Un reporte de cambios en la situacion financiera durante el ejercicio fiscal en cuesti

1X).-
siempre velando por los intereses del Condominio.

X).-  Llevar y conservar los libros (de Actas de Asamblea General de Condéminos;

Asamblea del Comité de Vigilancia y de Egresos e Ingresos, etc.) y documentacion
con el Condominio, los cuales en todo tiempo, deberan estar a disposicion de los C

acreedores registrados para su consulta.

XI).- Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.
Xi).- Recaudar las Contribuciones que a cada Condémino corresponda aportar.
Xi.-

correspondiente, en los términos del presente Reglamento.

XIV).-

mes anterior para los Fondos del Condominio. En éstos recibos se expresaran, en
saldos que cada Condémino tenga pendientes de pago.
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prar un reporte anual que deberd poner a disposicion de los Conddmin
pe i Agion de al menos quince dias a la fecha en que tendra verificativo la Asamt

Proporcionar sus servicios como Administrador de manera profesional, re

Otorgar recibo a cada uno de los Conddéminos por las cantidades que haya ag

cinco dias
fvaciones y
esta de

e
epn las cantidades que arroje el estado de cuenta, a reserva de la aproﬁ;cién de la

0s con una
lea General

jn.

de Actas de
relacionada
bndominos y

ponsable y

Efectuar los gastos de mantenimiento y administracion del Condominio, con cgrgo al fondo
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Qo del Condominio, con el propésito, entre otros, de regulil
SMQuier persona, pudiendo prohibir, discrecionalimente, el acce

ATt

ooy, - SATHA T o i
XVQT?".‘Mfwaﬁ‘ general, desempefiar las funciones y cumplir con las obligaciones inherenteg{a su cargo,
vigilando la observancia de las Disposicicnes Aplicables y los acuerdos de la Asa

de Condéminos y del Comité de Vigilancia.

VIGESIMO PRIMERO.- Para el desempefic de su cargo, el Administrador cont

IGE gra con los
siguientes poderes:

.- En relacién a las Areas Comunes y bienes propiedad del Condominio, el A@iministrador
tendra las facuitades y obligaciones de un Apoderado General Judicia! par@ Pleitos y
Cobranzas, para Actos de Administracién y para Aclos de Administracion Labpral, en los
términos de los dos primeros parrafos de los articulos 1926 mil novecientos vgintiséis del
Cédige Civil para el Estado de Nayarit y el 2554 dos mil quinientos cincuenta ¥ cuatro del
Codigo Civil Federal, éste titimo aplicable en materia federal en toda la Republica, gsi como los
‘Jart{cunos 11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete, 134 ciento treinta y cuatrg

fraccién

' hs Bha, 523 quinientos veintitrés, 692 seiscientos noventa y dos fracciones | primerd, Il segunda
Hhdgoera, 786 setecientos ochenta y seis, 787 setecientos ochenta y siete, 873 pchocientos
Wutres, 874 ochocientos setenta y cuatro, 876 ochocientos setenta /' seis, 878

pP§ setenta y ocho, 880 ochocientos ochenta, 883 ochocientos ochenta ¥ tres y 884

¥id ochenta y cuatro de la Ley Federal del Trabajo. Ei otorgamiento de otras facultades

| las que requieran clausula especial, necesitaran acuerdos de la Asamtjlea General

/mjnos con mayoria del 51% cincuenta y uno por ciento de votos en los férminos del

b = Administrador queda facultado para otorgar poderes generales o especizﬁles con las
facultades que estime pertinentes dentro del ambito que se le confieren, asi como para revocar

aquellos poderes generales o especiales que &l mismo otorgue conforme a las facultades que le
han sido conferidas.

.- En caso de que el Administrador fuese una persona moral, dicho Adminisx'ador podra

actuar a través de la persona que designe, misma que gozara de las facultades que en su caso
le sean otorgadas por dicho Administrador .

VIGESIMO SEGUNDO.- Las medidas que adopte y ias disposiciones que dicte el Administrador
dentro de sus atribuciones y con base en las Disposiciones Aplicables, seran oblidatorias para
todos los Condominos. La Asamblea, por mayoria de al menos el 51% de los votos presentes en la
Asamblea General de Cond6éminos respectiva, podra modificarlas y revocarlas.

VIGESIMO TERCERO.- El Administrador tendra autoridad discrecional para establecet, moqificar o]
derogar Reglas de Operacién que pudiesen ser necesarias para eficientar o] mejorar la
.administracion diaria' del Condominio y la aplicacién del presente Reglamento.

VIGESIMO CUARTO.- Cuando el Administrador renuncie o sea removido entregara fofmalmente al

Comité de Vigilancia o a la Persona que designe dicho 6rgano, la administracion, {operacion y
mantenimiento del Condominio, los bienes y demas articulos, instalaciones y materiales del

24




o cusledia. L.a entrega formal

i£es contables del Condominio, al dia de renuncia o remocion;
%, AL DAk T w.s)\ &
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gy w

Originales de todos los archivos contables;

hty.-

Informacion detallada y estados de cuenta de las cuentas bancarias (g theques e

inversion) debidamente conciliadas, asi como las chequeras y correspondengla bancaria a la
fecha de la renuncia o remocion.

).- Originales de todos los contratos que haya celebrado con terceras personas, fincluyendo
colectivos o individuales de trabajo.

V).- Reporte detallade de cualquier demanda legal entablada contra el Condominio,

las de caracter laboral o contra Condéminos, donde se establezca el estado proc

partes en el procedimientc, 6rgano jurisdiccional o administrativo ante el cual se tram
de expediente y copias certificadas del mismo.

incluyendo
bsal actual,
ite, numero

iondominio;

jas por el

X).-

Asamblea General de Condéminos o el Condominio, asi como entrega del| documento

protocolizado ante Fedatario Publico donde revoque los poderes que en su Caso hubiere
otorgado;

Renuncia formal ante Notario Publico de todos los poderes que le haya ponferido la

X1.- Cualquier bien, archivo, registro o documento que el Administrador haya tepido bajo su
custodia o responsabilidad durante el plazo que hubiere durado su encargo.

XIl).- A la entrega formal, el Comité de Vigilancia y el Administrador saliente, sujcribirén una

carta de entrega-recepcion con relacién a la propiedad, objetos e informacion qug se recibe y
entrega respecto del Condominio.

XHly.- En caso de que ei Administrador no realizare la entrega formal de los elementds requeridos

en este Articulo, el Comité o el nuevo Administrador , podra elegi.r Ig contratacion de un
despacho contable de buena reputacion para que lieve a cabo una auditoria sobre fa entrega de

la administracion del Condominio que realice el Administrador , debiendo tal despacho entregar
el dictamen correspondiente al Comité de Vigilancia.

XIV).-  En caso de que existieran discrepancias en la propiedad, bienes y manejo de| Condominio

con relacion al Administrador saliente, el Consejo y el despacho contable, formalizaran un acta
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VIGESIMO QUINTO.- Ei primer Comité de Vigilancia serd designado por el Des

i6n del el

s tres (3)
Condéminos electos en ia Asamblea General de Condéminos que se celebre cada/ano.

Asimismo, cada miembro del Comité debera reunir los siguientes requisitos:

1).- Ser Condémino debidamente registrado ante el Administrador.

it).- Haber residido permanentemente en el Condominio por lo menos el Ultimo afio

previc a la
fecha de eleccion.

{l1).- Debera estar a! corriente en el pago de todas las Contribuciones ante el Condominip.

e,
V). 3ijehera ser mayor de edad.
o R
R L]

s establecidos en los incisos “1).-*, “H).-" y “lli).-" anteriores no re ueriran  ser
or los miembros originales del Comité de Vigilancia, quienes son desig dos por el

" SEXTO.- Cada miembro del Comité de Vigilancia permanecera en su dargo. por el
L&Ed un afo contado a partir de la fecha de su eleccion y podran ser reelectos cupntas veces
Asdirica Ja Asamblea. Lo anterior, no aplica en el caso de los miembros originales del Comité de
% { (designados por el Desarrollador), quienes ocuparan el cargo por Unica vez durante un
iﬁﬂ # de 2 afios contados a partir de la constitucion del Condominio, mismos qu podran ser
Weittos al finalizar el primer periodo, por La Asambiea General de Condéminos gor periodos
subsecuentes de un afo. Por otra parte, los miembros del Comité de Vigilancia perm neceran en
su cargo hasta que sus sucesores tomen posesion de su cargo.

VIGESIMO SEPTIMO.- El Comité de Vigilancia tendra las siguientes obligaciones y fac Litades:

I).- Verificar que el Administrador cumpla con las resoluciones adoptadas por la Asamblea General
de Condéminos.

I1).- Verificar que el Administrador cumpla con sus obligaciones, de conformidad cor el presente
Reglamento.

IN).- Verificar que el Fondo de Reserva se encuentre en todo momento en los montog que para el

mismo hubiera aprobado la Asamblea General de Condominos, asegurandose de pue el dinero

de ese Fondo se encuentre depositado y se disponga de él, segin jos dispuesto por el
Reglamento.

IV).- Informar a la Asamblea General de Cond6éminos sus observaciones relaciorfadas con la
administraciéon del Condominio.
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eral de Condoéminos de cualquier

rte de algun Conddmino o del Administrador.

Vil).- Elaborar y entregar anualmente a la Asamblea General de Condominos un repo

Vill).- Convocar a los Condéminos a Asamblea General o Asamblea de Grupo de Cond

caso de que el Administrador no lo lleve a cabo, a peticion de los Condéminos, de

tres dias siguientes a que se le haya hecho la solicitud; asimismo, el Comité de Vigil

incumplimientd:

/
or escrito

rte 5
que contenga una evaluacion del desempefio que haya tenido el Aclmsmstrad/!‘1 durante el
ejercicio fiscal inmediato anterior,

HMINOS, en
ntro de los
cia podra

n
convocar a Asamblea General cuando a su juicio sea necesario informar a la Asamb}a General

de Conddminos de las irregularidades en. las que haya incurrido el Adminis
notificacion a éste para que comparezca ante dicha Asamblea.

iX).- Verificar los estados de cuenta que deba rendir el Administrador ante la Asamblea

pusL

D@e}/ ominos, debiéndolos firmar de conformidad.
LRI /[_'/
. <~7’

X )@ 3n de las Areas Comunes y Servidumbres, verificando que se llev
: sfr:pé;agios proyectos y partidas presupuéstales aprobadas.
£

9 g -
pfobadas por la Asamblea General de Condominos, verificando que no se exceda

ellas.
XHl).- En caso de que se agote alguna partida presupuestal, el Comité de Vigilancia po
que los gastos referentes a la partida agotada se carguen al fondo de reserva, o

ador, con

aenera! de

en a cabo

inistrador,

) dJ“
D que su costo sea con cargo al Fondo del Condominio que corresponda seguin la

Seneral de

que el Administrador ejerza el presupuesto de egresos, conforme a s partidas

ninguna de

ird aprobar
si existiera

saldo en alguna otra de las partidas del presupuesto ¢ autorizara la transferencia d¢ fondos de

dicha partida a la que se haya agotado.

XIV).- Suspender, en el ejercicio de sus facultades, al Administrador, en caso de que
irregularidades, y nombrar a un Administrador temporal hasta en tanto La Asamble
Condéminos designe al sustituto en la préxima Asamblea General.

]

VIGESIMO OCTAVO.- Los miembros del Comité de Vigilancia no seran remunerados
no cumplir con sus obligaciones, los miembros del Comité de Vigilancia podran ser re
manera conjunta o por separado. Lo anterior sera decidido por La Asamblea

Conddminos, por medio de un minimo de setenta y cinco por ciento (75%) de los v
Condominos presentes en la Asamblea General correspondiente.

VIGESIMO NOVENO.- Los miembros del Comité de Vigilancia deberan elegir anualmen
sus miembros, un presidente y un secretario.

El Presidente del Comité de Vigilancia tendra las siguientes obligaciones:

27

ste cometa
General de

,jen caso de

ovidos, de

General de
otos de los

te, de entre




’e,

‘??,@é ol

’&
3 ﬁar a ﬁ%nes del Comité de Vigilancia en cualquier momento,

mtéﬁ;’ﬁa pendientes de discusion.

It).- Las demas inherentes a su cargo, o que tenga que cumplir de conformidad con lo
las Dispaosiciones Aplicables. /
El Secretario del Comité de Vigilancia tendra las siguientes obligaciones:

h.-

transcribirlas al libro que se debera llevar para tales efectos.

ll).- Llevar un registro de Condéminos, con los datos proporcionados por el Administrador.

in).-
las Disposiciones Aplicables.

CAPITULO OCTAVO
COMITE TECNICO

i del presente Reglamento en las materias de su competencia; autorizar,
alguier Construccion en el Condominio; imponer condicionantes para la r

1
cuando existan

v

Las demas inherentes a su cargo, o que tenga que cumplir de conformidad con Ic es

- Et Comité Técnico es el organo, designado e integrado en términ
que se encuentra investido de todas las facultades necesarias par

uccion e incluso revocar una autorizacién otorgada para la realizac

fismo, en susﬂtucnon suplencia o por encargo expreso del Comité Técnicq

blecido en

Elaborar, certificar y distribuir las actas de las juntas de! Comité de V:guancnag asi como

ablecido en

os de este
B vigilar el
uspender o
lizacion de
6n de una

todas Ias

facultades de éste ultimo establecidas en este Reglamento o algun otro ordenamient¢ podran ser

ejercitadas por el Administrador o el Comité de Vigilancia.

La revision y aprobacién del proyecto arquitectonico y del proyecto ejecutivo de const
su caso, de ampliacién y remodelacion de las edificaciones y obras exteriores del

uccion y, en
ondominio,

estara a cargo del Comité Técnico, conforme a los requisitos y procedimientos que sef contemplan
en este Reglamento Interno; para el inicio de obra debera contarse con la previa apfobaciéon por
escrito del Comité Técnico, sin perjuicio de que los propietarios tramiten y optengan del
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, la Licencia de Construccion y demas aytorizaciones

0 permisos establecidos por Ia legislacion local.

1).- El Comité Técnico estara integrado por al menos 3 Condéminos que seran desighadas por la
Asamblea General de Condéminos, duraran en su encargo un afio, pudiendo der reelectos

cuantas veces lo decida la Asamblea General de Conddéminos. Sin embargo, el
designara a las personas que conformaran el primero de estos Comités, el que
encargo 2 afios contados a partir de la constitucion del Condominio.

.-

Los integrantes del Comité Técnico no seran remunerados.

I1).- Las decisiones del Comité Técnico se adoptaran por mayoria simple, correspondiér]

a cada uno de sus miembros.
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establecer reglas de procedimiento razonabies para la agligécion del
presente Reglamento, en las materias que este establezca como de su competencia i

el Comité Técnico podra delegar las responsabilidades relacionadas con la revision ¥ aprobacion
/ de planos a une o mas miembros de dicho Comité. Por razén de dicha delegacion, 1al aprobacion

© no aprobacion de los planos y especificaciones por parte de dichos individuos serajequivalente
a la aprobacion o no aprobacién de la totalidad de los miembros del Comité Técnico.

R
o e

Vi).- Para ser miembro del Comité Técnico se deberan tener conocimientos técnicos deé la materia

(disefio y construccion de edificaciones) o ser profesionista de una carrera afin, adem@as de reunir
lo-s requisitos establecidos por este mismo Reglamento para ser miembro del| Comité de
Vigilancia. Lo anterior, no aplicara para el casc de los miembros fundadores del Comité Técnico.

TRIGESIMO PRIMERO.- Para garantizar que todos ios proyectos y obras mplan las

regulaciones estipuladas en este Reglamento Interno, los proyectos respectivos seran| revisados y
aprobados por el Comité Técnico.

AP AN,

. R,

éﬁztbﬂg}*’{gs casos el Comité Técnico determinara las consideraciones que en lo partic@ilar requiera

éffg.@g 4?3;@ proyecto en cuestibn para su apego al espiritu de este Reglam

%;‘ V@ndgse el derecho de implementar restricciones adicionales si asi lo requirigse un caso
=

S

%\ al COMITE TECNICO las siguientes facultades:

8 debido cumplimiento de éste Reglamento Interno y, en su caso, solicitar 1@ revocacion
i8S esoluciones de las Autoridades Estatales o Municipales, respecto de proyveftos u obras
:?ﬁﬂgn’?fycumplan las disposiciones de éste Reglamento Interno.
").- Recibir las solicitudes de autorizacion que le sean turnadas, asi como expedir o denegar los
vistos buenos correspondientes; implementando un sistema de registro, control y seguimiento de
los proyectos presentados por los interesados, manteniendo informada a la Asamblea de General
de Condéminos, acerca de los dictdmenes formulados para cada caso.

iIt).- Practicar las inspecciones de obra necesaria para garantizar que las construcciones|se ajusten a

los planos presentados y aprobados, implementando un sistema de control y seguinjiento para la
supervision del avance de las obras.

IV).- Informar a los interesados de las discrepancias entre las construcciones y los planols aprobados

e indicar la accidon apropiada para corregirlas, asi como informar periédicamente alla Asamblea
General de Condéminos sobre este particular.

V).- Obtener la sancion del Ayuntamiento respecto de este Reglamento Interno, a fin de que sus

disposiciones sean consideradas en la expedicion de los permisos, autorizaciones y licencias
correspondientes.

VI).- Revisar, publicar y mantener actualizadas las normas y lineamientos generales.

VII).- Las demas que se le fijen expresamente en este Reglamento Interno.
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i  CAPITULO NOVENOQO
PS Y DESTRUCCION DEL CONDOMINIO

! . dministrador debera contratar una poliza de seguro conffég
2.\ %, W AmeRs CSphwadh, Serridumbres y demas bienes propiedad del Condominio, © e
R %:fzmp,fg\awfga" los siniestros y desastres naturales que se pudieran ocasionar, asi cop
i l) “eenlia.-ddfios a terceros. Las sumas aseguradas de los mencionados segurgh | podran ser
“s' determinadas por el Administrador, pero siempre deberan ser suficientes para regongtruir todo o
r,’/ que se hubiese destruido. El pago de las primas de dichos Seguros corvera cargo del

Condominio, por lo que el Administrador debera considerarlos al presentar el presupugsto anual de
gastos del mismo.

TRIGESIMO TERCERO.- Cada Condémino debera adquirir por su cuenta y cargo, a partir del inicio
de las obras de construccion en su o sus unidades privativas, una pdliza de seguro cpn cobertura
amplia de responsabilidad civil y dafios a terceros en su persona o sus bienes, que culjra los dafios
ocasionados a terceros o a sus bienes por actos u omisiones de cada Condénpino, de sus
Ocupantes, Visitantes, Constructor o Constructores. La presente disposicion, no sera aplicable

respectc de las Unidades Privativas propiedad del Desarrollador (incluyendo |sus filiales,
subsidiarias, sucesoras o fusionantes).

“FRIGESIMO CUARTO.- En el caso de destruccion total o parcial de las Areas Comuhes y Bienes
C &s del Condominio en una cantidad de cuando menos tres cuartas partes de suvalor, segun
sjne por las autoridades gubernamentales, Perito Valuador, o Institucion Fiduciaria, los

Rodran, por voto de al menos 51% (cincuenta y un por ciento) de gllos, acordar
)§ siguientes supuestos:

o reparacion de las Areas Comunes afectadas, en cuyo caso el Administrador
} : Burar las porciones dafiadas o destruidas de las Areas Comunes tanj pronto como
-Teoatesible’. Tda reconstruccion debers llevarse a cabo conforme a lo establecido eh el presente
.u.rJR N LA 4

afectadas. No obstante 1o anterior, cuando los Condéminos no deseen participar enjdichas obras
de reconstruccion, podran vender sus derechos en el Condominio, segun lo disguesto por el

articulo 60 de la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Biengs Inmuebles
para el Estado de Nayarit.

El Administrador tendra la facultad de modificar el disefic de Areas Comunes pafa facilitar su
reconstruccion, sin embargo, cualquier modificacion de disefio debera ser previamerjte autorizada
por el Comité Técnico. En caso de que el Administrador y el Comité Técnico considefen apropiado
o necesario modificar el Condominio, todos los Condéminos afectados deberan cumplir con las
modificaciones. Dichos Condéminos y aquellos individuos que tengan intereses soljre lo anterior

habran de cumplir con la elaboracién de cualquier documento o llevar a cabo cualquigr accion para
lograr las modificaciones.

Los fondos de seguro destinados a reparar y restaurar seran utilizados Unicamenre para dicho

propésito, a menos que la Asamblea General de Condéminos decida no reconstruir, {en cuyo caso
se aplicara lo dispuesto en el inciso “ll).-" siguiente.

Cuando las cantidades disponibles por los fondos de los seguros con que cuente gl Condominio
sean insuficientes para cubrir el costo de restauracién y reparacion de las Argas Comunes
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prdo al Porcentaje de Indiviso que corresponda a su

blea General de Condominos.

Pethy

En caso de quetsx(hiiis

O

fota de Reconstruccién sera determinada por el Admiini

edente de fondos después de que se lieve a cabo la recq nstyé:cién

en cuestién por parte del Administrador de acuerdo al presente articulo, dicho Administrgddr tendra

la facultad discrecional de retener dichas cantidades en el Fondo de Reserva o bien pod
entre los Conddminos que hubieren contribuido a la reparacion, en los mismo porcenta

lo hayan hecho.

4 distribuir
jes en que

I1).- La no reconstruccion o reparacion de lo destruido, incluyendo fas Areas Comunes deTt‘uidas, en

cuyo caso se podra optar por dividir el terreno que comprenda el Condominio, as

camo los

demas bienes propiedad del mismo entre los Conddminos, de conformidad con lo que Pal respecto

acuerde la Asamblea General de Conddminos.

Las disposiciones establecidas en los incisos “l).-* y “ll).-” anteriores también seran aplid

conducente a la ruina v/o vetustez del Condominio.

gional, y de acuerdo a las Disposiciones Aplicables.
' : ministrador determine que una Unidad Privativa no pueda ser habitada

(8@ Jnidad Privativa en cuestion, el pago de las Contribuciones podra ser sus
6’a dicha Unidad Privativa hasta que el Administrador considere gue la recon

ser habitada nuevamente. Sin embargo, el Administrador podra elegir no suspende
Contribuciones cuando considere que dicha interrupcion seria adversa
significativamente la administracion, mantenimiento y operacion del Condominio.

CAPITULO DECIMO
CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO Y SANCIONES

TRIGESIMO SEXTO.- Si algun Condémino, Ocupante o Visitante no cumpliere las ¢

del presente Reglamento, correspondera al Comité de Vigilancia y/o al Administrador
el cumplimiento del mismo.

Si se tuviera que emplear un Abogado para hacer cumplir el presente Reglamentd

cobrar al Condémino infractor el importe de los costos y honorarios del Aboga

QUINTO.- La reconstrucciébn o reparacion de cualquier daflo causado a
ivativa sera llievada a cabo y cubierta exclusivamente por el Condémino gropietario o

echos sobre dicha Unidad, y en caso de adoptar la decision de reconstiuir después
n total o parcial, dichas obras deberan concluirse tan pronto como sea| posible, de

ables en lo

interior de

debido a la

otal o parcial de Areas Comunes o Areas Comunes de Uso Exclusivo necesarias para

bendido con

truccion de

5% referidas Areas ha sido terminada y que por tanto la Unidad Privativa esta en co diciones de

el pago de
b afectaria

isposiciones
hacer valer

a cualquier

o asi como

Condomino, el Condominio, Comité de Vigilancia y/o o el Administrador estara f}cultado para

cualquier otro gasto en que se haya incurrido para hacer cumplir el presente Reglame

El Comit¢ de Vigilancia tomaréd las medidas necesarias para dar cumplimiento

to.

al presente

Reglamento a cualquier Condomino incumplido, cuando no hubiera sido realizado por el

Administrador, siempre y cuando asi le sea solicitado por uno o varios Condéminos.
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4 %, 0% S, tes, y en general, a cualquier persona, flsica o moral, que estando Y A
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I).- Las Sanciones por cada violacion a este Reglamento seran las siguientes:

A).- Al cometer la primera violacion, el infractor recibira, del Administrador, del Comité Tgtnico o del
Comité de Vigilancia, una amonestacién por escrito;

B).- Al reincidir, el infractor se har4 acreedor a una sancién pecuniaria equivalente dg 20 veinte
salarios minimaos vigentes para el Distrito Federal;

C).- Al reincidir por segunda vez, el infractor se hara acreedor a una sancion pecuniaria equivalente
a 100 cien salarios minimos vigentes para el Distrito Federal; y

D).- Al reincidir en mas de dos ocasiones, el infractor se hara acreedor a una sancidn pecuniaria

equivalente de 200 doscientos salarios minimos vigentes para el Distrito Federal, la cuai se
duplicara cada vez que persista en cometeria.

upuesto de que cualquiera de los Condominos, sus Ocupantes, Visitantes, (onstructor o
s, violen en tres ocasiones lo dispuesto por el Reglamento o el Reglamento de
, independientemente de que las faltas o violaciones sean distintas en Iada una de
s, el infractor se hard acreedor, por este sélo hecho, a una sanciop pecuniaria
\8te fde 100 cien salarios minimos diarios vigentes para el Distrito Federal, la cual se
4 en 50 salarios mininos vigentes para el Distrito Federal por cada violacior adicional.

Wependientemente de lo anterior, los Condoéminos infractores del presente Reglamento que no
’ btengan las autorizaciones correspondientes tanto del Comité Técnico, como de lag autoridades
competentes, asi como que tampoco inicien y concluyan los trabajos de construccion en su o sus
Lotes de Terreno dentro de los plazos al efecto determinados por este Reglamento, dgberan pagar
a el Condominio una sancién equivalente a 25 salarios minimos vigentes para el Digtrito Federal
por cada dia de retraso en el inicio y terminacién de las respectivas obras de conlstruccién en el
Lote de Terreno, asi como por cada dia que transcurra sin que cuente con dicha autorizacion.

En base a lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley que regula el Régimen de Propiedad en
Condominio de Bienes inmuebles para el Estado de Nayarit, al Condémino que coftravenga las

- disposiciones de dicha Ley, sele sancionara de acuerdo a lo estipulado en el articuld 67 de la Ley
en comento.

Il).- Las Sanciones seran cargadas al Condémino en el estado de cuenta que le expida el
Administrador.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando un Condémino, Ocupante p Yisitqqte no
cumpla con subsanar, dentro de los siguientes 30 treinta dias a partir de la primera nptificacion por
escrito que se le haga haciéndole ver el incumplimiento al presente Reglamento |en el que ha
incurrido, el mencionado incumplimiento, el Administrador estara facultado pgra tomar las
siguientes medidas:

A).- Suspension de servicios.- EI Administrador podra suspender al o los Lotes d TerTeno q't'Je
correspondan al Condémino, Ocupante o visitante infractor los servicios que 2 Su consideracion
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inistro de corriente eléctrica, de agua potable, ¢

] Q ~En todos los casos, el Condominio, por conducto de la Asamblea [Genel
@mm{a %ﬁiuede forzar la venta del Lote de Terreno de un Conddmino, en apego al Arti
de“’?a“*i_'é? que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes lnn*uetile para el
Estado de Nayarit, o por ejecucion de una garantia real o personal en poder del Condgpfiinio sobre
el citado Lote de Terrenc del Condémino infractor, de conformidad con lo establecido €1} el numeral
53 de la cita Ley. En el caso de una venta forzada, el Condominio estara facuitado pada recuperar
cualquiera o todas las Contribuciones, gastos de cobranza y costas legales que el (‘oEdémino de
referencia le adeude o en que se hay incurrido para la venta del mismo, del producto He la venta.
El remanente de tal venta quedara a disposicién del Condémine infractor.

C).- Sin perjuicio de lo anterior, cuando cualquier Condémino no observaré los plazos ¢stablecidos
en el Capitulo Décimo Segundo del presente Reglamento para la obtencion de las aukorizaciones
necesarias y el inicio y terminacién de los trabajos de construccion de su o sus Lotes|de Terreno,
sera causa suficiente para que el Administrador 6 la persona moral que agrupe y represente a los
Condémmos pueda solicitar la ejecucion judicial de las garantias constituidas por ér respectivo

Qminio para asegurar el cumplimiento de las disposiciones de dicho Capitulo of cualesquier

CAPITULO DECIMO PRIMERO
SOLUCION DE CONTROVERSIAS

de su O sus
geWerreno, las Areas Comunes, Servidumbres u otros bienes propiedad del Corjdominio, asi
¥ la interpretacion, aplicacion y/o inobservancia del presente Reglamento, resolveran

' odas las controversias que surjan entre Condéminos, entre Condoéminos y el Co ominio o el
Administrador, asf como también con relacion a la interpretacion, cumplimiento y apficacion de lo
establecido en el Régimen del Condominio y el presente Reglamento, deberd negesariamente
sujetarse al arbitraje del Comité de Vigilancia, de conformidad con los establgcido en las
Disposiciones Aplicables, y en los términos de los dispuesto por el articulo 54 dé 1a Ley que
Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estadp de Nayarit.

La Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio de Bienes inmuebles ptra el E§tado
de Nayarit sera, en primer termino, supletoria del presente reglamento y en segungio término el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nayarit

El procedimiento arbitral sera de la siguiente manera:

A).- Cualquier controversia que se suscite, sera resuelta mediante negociacion y disc ion entre las
partes en conflicto. La parte que inicie la reclamacién o controversia debera notificar | Condémino
infractor asi como al Comité de Vigilancia por escrito, haciendo sefialamiento exprego del motivo
de su inconformidad y sus argumentaciones, aportando igualmente las pruebas en que base las
mismas, precisando sus generales y demas informacion que permita su plena identificacion.

B).- EI Condémino infractor que recibié la nofificacion a que se refiere el parrafo a erior, debera

dentro de los (5) cinco dias habiles siguientes contados a partir de la fecha en gue ha
notificacion, producir por escrito contestacién a dicha reclamacion o controversia, del

33

ya recibido la
iendo ofrecer




ol

@ 0s que estime pert

nentes y en las que sustente su pos

ngsiation _reclamacic’m. Las partes se deberan reunir cuantas v
el fin d&veselvef la reclamacion 0 controversia que se hubiere suscitado.

X

C).-En el evento de que la controversia no se hubiere resuelto mediante el
estabiecido en el parrafo inmediato anterior, dentro de los (20) veinte dias habiles
fecha de notificacion inicial, o si las partes no se reunieron en el plazo establecido, |

tacion al Condémino reciamante y al Comité de Vigilancia \§
tes para reunirse dentro de los siguientes ( 10) diez dias habily

a lcontroversia

0 reclamacion sera resuelta mediante el arbitraje del Comité de Vigilancia respetapdo en todo

tiempo las formalidades esenciaies del procedimiento, en especial el derecho de audi

parte responsable.

D).-El procedimiento arbitra! tendra lugar en el domicilio del Condominio o en el
comun acuerdo las partes sefialen para ello, pero en todo caso debera tramitar

Disposiciones Aplicables.
Ve
k7

P

T g o . . . .
A Ed:;,lgugggo acuerdo arbitral admitiré las excepciones de incompetencia y litispend

ﬁp‘é‘_@ jetc del mismo hubiere sido promovido ante cualquier érgano

At

¥ -Los periodos de pruebas y alegatos seran irrenunciables por las partes, siendo

que en ellos intervengan.

L@i.riilas generales a que habra de sujetarse el procedimiento arbitral seran las s
i,

fite, yna vez emitido el laudo tendra el caracter cosa juzgada, por lo que

;tgar que de
en idioma
espafiol. El Laudo arbitral tendra como tundamentc en todo caso lo estable

tido en las

guientes:

ncia cuando
urisdiccional
no admitira

1

os y plazos
tos fines en

[

pbligacion de

“los arbitros en todo procedimiento desahogar las pruebas y escuchar los alegatos die las partes

D).-E! sentido del laudo arbitral sera decidido por el voto de la mayoria simple de los integrantes

del Comité de Vigilancia.

E).- El laudo arbitral debera ser firmado por cada uno de los integrantes del Comité
quienes podran expresar su voto particular cuando no consintieren, en todo o en pa
del laudo; cuando alguno de dichos miembros se niegue a firmar el laudo, los re

constar tal situacion en el propio laudo, mismo que surtira efectos como que si hubiers

por todos.

F).- El Comité de Vigilancia podra decidir en amigable composicion.

G).-lgualmente, el Comité de Vigilancia podra condenar al pago de costas, dafios y p

partes e imponer multas, sin que pueda emplear los medios de apremio, salvo cuand
conducto de la autoridad judicial competente.

H).- Notificado el laudo y cuando las partes no hubiesen pedido aclaracion del mismg

las actuaciones a la autoridad judicial competente para su ejecucién, cuando el laug
sido cumplido voluntariamente.
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derpandado} en el procedimiento arbitral a que se refiere el presente capitulo y/o tengaj
de intereses, debera en dicho procedimiento abstenerse de participar, bajo el entendidq

demas integrantes del Comité de Vigilancia deberan seleccionar a un tercero, qug
Administrador o cuaiquier otra persona. En el caso de que el tercero designado cg

J . L. - |
Contribuciones y en el cumplimiento al presente Reglamento. La solucién y reg;
procedimiento arbitral que se establece en el presente parrafo sera resuetto de confd

las disposiciones del presente capitulo.

. - . yno miembro del
Comité de Vigilancia tenga el caracter de Condémino, debera estar al corriente #n el

pago de sus
jas para el
rmidad con

K).- En el evento de que dos o mas integrantes del Comité de Vigilancia tengan el caréiter de parte

en el procedimiento arbitral o representen un conflicto de intereses, el juez competent

decida y resuelva la controversia.

Vil).- Sin perjuicio del procedimiento establecido en ei presente capitulo, las partes po

-la:sﬁ,a\gciones correspondientes, asf como realizar los actos precautorios necesarios, si

€ manera:

PROPOSITOS Y OBJETIVOS

sera guien

ran ejercitar
su juicio la

_j'et{ay:) de dichos actos se requieren para evitar dafios irreversibles, en el entendidp de que los
?l?' ,fn,',égtos establecidos en este capitule seran los tnicos y exclusivos para la rgsolucion de
o6 ry Tt r%as derivadas del presente Reglamento y/o este régimen de propiedad en Caondaminio.

fg CAPITULO DECIMO SEGUNDO
; ; T';,«*. DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
- TR ‘7\/!0 NOVENO - El reglamento Internc que regira al presente Condominio se |ntegra de la

El presente reglamento establece los estandares y procedimientos bajo los cuales depe disefiarse
todo proyecto que se pretenda realizar en el CONDOMINIO CEDROS FLAMINGOS CLUB

RESIDENCIAL.

Los objetivos perseguidos consisten en proveer de criterios de disefic para propietario
y contratistas; delinear los principios que deben observarse para proteger la bell
integridad dei CONDOMINIO CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL, proteger
inversiones, asi como la calidad de vida en el mismo.

, arquitectos
a natural e
| valor y las

Las regulaciones aqui dispuestas son obligatorias para todas aquellas personas quejen cualquier

tiempo construyan, reconstruyan o reformen, alteren o efectien labores de mante
mejoras en las propiedades, o realicen cualquier cambio en el entorno existente co
CONDOMINIO CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL.

1. DISPOSICIONES GENERALES.
1.1 E! presente Reglamento Interno, tiene como fin el de indicar a los adquirentes, in

coinversionistas del Condominio los criterios que se utilizaran para la aprobacion de

cualquier Condominio particular contenido en el area de aplicacion establecida.
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Bte Reglamento Interno son de observancia obligatoria p

pasiciones Federales, Estatales y Municipales en la materia.

1.3' EF presente Reglamento interno debera formar parte de todos los contratos
publicas de transmision de la propiedad de cada Lote de Terreno del Con

. g€ los Lotes de Terrenos comprendidos en el Condominio, ¥
g cualquier momento realicen accion alguna que modifique ¢
lugar, y se aplicardn sin perjuicio de lo dispuesto por

/.

/ escrituras

nio Cedros

. b dot
Ftamingos Club Residencial. El trasiado de dominio, herencia o cesion de derech%ﬂ no exime al

nuevo propietario de esta disposicion.

1.4 La no pbservancia del presente reglamento serd sancionada por el Comité
Condominic Cedros Flamingos Club Residencial, pudiéndose llegar hasta la sus

obra, apoyados por la Dependencia Competente del H. Ayuntamiento Municipal
Banderas, Nayarit.

1.5 Para todo asunto previsto y no previsto en el presente reglamento, el Con
Constructor aceptan la competencia det Comité Técnico como representante de
G:enera! de Condéminos, la cual es la maxima autoridad del Condominio.

frespondientes a solicitar que no se expida licencia de constru

# y numero oficial (en caso de que éste uitimo sea necesario) a quien no

odo proyecto arquitectonico que se pretenda llevar a cabo, deberd cumplir cq
aprobacion por escrito del Comité Técnico y, posteriormente, del Ayuntamiento media

s

l'écnico del
sién de la
Bahia de

Asamblea

e}aémino y el
i

as en este
su esftricta

nicipales ¢

rﬁi)én alguna,

es presente

i
i

n la previa
la licencia

e
de construccién correspondiente, debiendo cumplir con lo estipulado en las leyes dri la materia,
ademas de las disposiciones del presente Reglamento Interno. Cada proyecto deberfi contar con

un Pel.’ito autorizado por Obras Publicas Municipales, que sera el responsable deg
ejecucion de las obras.

El Comité Técnico podra rechazar, parcial o totalmente, cualquier proyecto que no
presente Reglamento Interno, que no relGna las caracteristicas de calidad estab
obstaculice la vista o la tranquilidad de terceros y en general, que implique menoscabd
arquitectonica del Condominio indicando las adecuaciones que deberan realizarse
queda facultado el mismo comité a aceptar el proyecto, que aunque no apegandose
presente reglamento, sea un proyecto digno de construirse por sus soluciones integral

embgllecer el entorno donde se vaya a realizar. (ver especificaciones en
arquitectonicos, punto No. §)

Con fa base en el dictamen aprobatorio que en su caso emita el Comité Técnico,
deberan recabar, de las autoridades competentes, las licencias y permisos establ
materia, debiendo acreditar ante el Comité Técnico la expedicion de los mismos.

En consecuencia, exceptuando la limpieza general y despalme de terreno, queda
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jrares de preparacion del sitio o cualquier tipo de obra, s
fefiere el parrafo anterior.

D, Kl :
el Cathié*Petatto y Obras Publicas Municipales; cualquier modificacion al proyecto ori
ser sometido a la autorizacion de dichos organos.

En caso de que la obra no se realice de conformidad con los planos autorizados,

el Comité
Técnico, éste podra ordenar la suspension de Ia obray la modificacion parcial o tgfal d

ia misma,
que_dquo todos los gastos que ello origine a cargo del Responsable de la ofra y/q titular, sin
perjuicio de que en su caso promueva ante el Ayuntamiento, la clausura y/o demdlicion de la
misma.
2.2 Regquisitos para la aprobacion de proyectos.
Ei. Desgrroilador podra presentar al Comité Técnico un anteproyecto con el fin de recibir la
orientacion pertinente para la presentacion definitiva del proyecto, mismo que debera|contener la
siguiente informacioén:

I. Datos de Proyecto.

uﬂ‘“’“wmm *EF..’,;;H\
Wb PEREZ © 5,
3 ns’/qfé%@ localizacion indicando nimero de manzana y de lote y nombre de Igs calles con

; rﬁ A
N ~Fe,
b, a-c/ L Y

; Yfi '&%%glote, con célcule del area cubierta y del coeficiente de utilizacion {de! suelo o
4clg).

cignfé de ocupacion del suelo (COS), indicando el punto mas bajo de cadg plataforma
te parla mediacion de la altura de la edificacion.

-8 eyt ie de areas verdes y de superficies de areas exieriores jardinadas O p imentadas,
s y
oF s""(Cuadro de éreas)

Levantamiento topografico con curvas de nivel de cada metro, y en.la escala adeg¢uada segin
la dimension del &rea o lote afectado.
Plantas arquitectonicas por nivel a escalas adecuadas segun la dimension del proyecto de que
se trate y que permitan su cabal comprensién, con niveles y proyecciones de techos y cumbreras,

limites de propiedad, limites de servidumbres, con acotaciones en escala métrica.
C). Planta de techos.

D). Planta de obras exteriores o cubiertas (jardineria, terrazas, estacionamientos| andadores,
elementos de division en colindancias, iluminacién exterior, etc.)

E). Fachadas incluyendo acabados, colores y nomenclatura.

B).

2.3 Requisitos para Aprobacion Definitiva de Proyecto.

Para obtener la aprobacién definitiva del proyecto por parte del Comité Técnico, ¢l interesado

debera presentar solicitud escrita, anexando copia del expediente técnico, debidam1ente firmado
por el responsable de la obra, conteniendo:

. Documentacion

A).-Copia de escritura del predio o contrato de compraventa.

B).-Recibos al dia de las contribuciones prediales, asi como de las cuotas por concep{o de gastos
comunes.,

C).-  Copia del contrato celebrado entre el propietario y el constructor.
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superf icie total de construccion (CUS)

C).- Coeficiente de ocupacion del suelo (COS), indicando e! punto mas bajo d
de desplante para la medicién de la altura de la edificacion.

n caiculo de area cubierta y del coeficiente de u‘fl.zam

D).-  Superficie de areas exteriores no techadas. ya sean jardinadas o pa .mentadLs (Cuadro

de areas).

E).-Calculo de demandas de servicios (agua, electricidad, etc.)
F).-Memoria descriptiva de los materiales y acabados a ser utilizados.

Proyecto.

A).-Levantamiento topografico, en la escala adecuada segun la dimension del &rea o |

te afectado,

con curvas de nivel a cada metro si el desnivel del terreno es superior al 5% en cualgpier sentido,

mr!w la localizacion del arbolado existente con una altura mayor o igual a 3.

la ed]

acabadbs! : Cll_.l fendo:

pmbres de los espacios que conforman el proyecto.
de los techos o cubiertas.

g cimentacion con detalle correspondiente.

col'mdancias iluminacién exterior, etc.)
Secciones longitudinales y transversales, relacionando las cotas y alturas al

m. ylo 25

cm.de d 0 en su tronco.
B). Bl fﬂg ataformac&én indicando cortes y rellenos, o escalonamientos para el gesplante de

rquitecténicas por nivel a escala adecuadas con niveles, especificaciones y

e : ed de aguas pluviales (ubicacion de filtros, cisterna, aljibe, pozc de abscrgion.).
foyecciones de techos y cumbreras, limites de propiedad, limites de servigumbres.

A; obras exteriores (jardineria, terrazas, estacionamientos, andadores, ejementos de

nivel natural

del terreno que corresponda. Dichas secciones deberan mostrar ventilaciones e iluminaciones de

areas criticas, como bafios y escaleras.
H).-  Fachadas incluyendo colores y nomenclatura.

1).- Detalles que permitan la correcta interpretacion de la obra pretendida.
J).- Memoria de célculo estructural

K).- Autorizacién de Impacto Ambiental.

3. DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION.

3.1 Inicio de Obras

Todo titular de un Lote de Terreno, debera pagar todos los impuestos, derechos, servicios y gastos

que origine la construccion y operaciéon de su Condominio.

Para poder dar inicio a una construccion o remodelacion, el encargado de Obras debeja contar con

lo siguiente:
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autonzacaon expresa y por escrito del Administrador del Condominio Cedros en fyhc

ningun caso si el permiso de habitabilidad del Ayuntamiento no ha sido expedido.

3.2 Supervisién de Obras ’/

El Administrador del Condominio Cedros, asi como los representantes del Comité Téc

1z ONGQEATIIOTT BUros para garantizar el cumplimiento del Reglamento Interno por un j
“fqaxfﬁ’w »Omité Técnico: En esta fianza debera consignarse que solo podra cancg

flarse con la
ones, y en

nico, tienen

facultades para la inspeccion del proceso de las obras en el Condominio. Los responsabies de las
obras deberan permitir el acceso y toda clase de facilidades para el cumplimiento de taljcometido.

En el caso de obras irregulares o carentes de autorizacion, la Administracion de! Condominio

Maestro lo comunicara al Comité Técnico, el cual, de juzgarlo necesario, ordenara la

suspension

inmediata de las mismas para que el Responsable de la Obra presente solicitud de repularizacion
en un plazo no mayor de 15 dias, contando a partir de la fecha en que sea notificada, vencido el
cual se procedera, segin el caso, en los términos que indica este Reglamento Internc ¥ lo previsto

-MLey

1

E%vné’ltaa de obra que ia Administracién y/o el Comité Técnico del Condominio Ce
o fan :

cion de una obra, para solicitar las aclaraciones necesarias y

fiino de la obra, el responsable de la misma debera dar, por escrito, el aviso co
partir de la fecha de aviso de terminacién de obras.

3.3 Permiso de Habitabilidad.

ditos realicen,

dar registradas en una bitacora que el constructor o responsable de la pbra debera
registro de avances v en su caso, de modificaciones técnicas del proyectp original de

ecnico podra citar al Responsable de Obras en cualquier momento durantg el proceso

fectuar las

hes pertinentes, estando el Responsable de Obras obligado a responder a dichos

riespondiente

al Comité Técnico, el cual expedira el comprobante respectivo en un término no mayorja 30 dias, a

La edificacion debera contar con el nimero oficial del Condominio Individual en un lugdr visible.

Se debera solicitar a la Asamblea General de Condominios del Condominio Cedrpos o, en su
defecto, a la Administracién, el permiso de habitabilidad, por lo menos 30 dias anteg de la fecha
programada para ocupar la edificacién. Para la expediciéon de dicho permiso, la obra debera estar

totalmente terminada.

3.4 Liberacion de Fianzas.

De no contar con los permisos de habitabilidad correspondientes, no se autorizara el iggreso de los
camiones y/o mudanzas, ni se liberara la fianza otorgada a la Asamblea General de|Conddminos

del Condominio Cedros y/o a la Administracion.

La ocupacion de edificaciones sin permisos de habitabilidad, sera motivo sufigiente par la

exigibilidad de la fianza.

3.5 Control de Proceso de Obras.
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ona fisica o colectiva ocasione durante el proceso de 8
dracion, a entera satisfaccion de la Asamblea de Condémindg
e i que se hubieren causado, en cuyo caso los titulares seran solij
bles de los mismo. Para reparar los dafios ocasionados durante el procesod

t0s, accesos, banquetas o guarniciones, se requerira de licencia previa por escritojiel Comité
Técnico, quien independientemente de las licencias oficiales, fijard en cada caso las/

en gue se otorgue, quedando obligado el titular al total restablecimiento de las areag o
afectados. /

/

Los camgamentos y/o bodegas de construccion deberan instalarse dentro del predio a donstruir, en
el entends_do de que estas instalaciones seran de caracter temporal y por ningun motivg excederan
de un periodo mayor a 15 dias posteriores al sefialado en el contrato para la terrninaciéivhde ia obra

objeto del mismo. En caso de no ser retirados en al término del plazo sefialado, la Adinistracion
podra retirar dichas instalaciones con cargo al propietario.

circuitos,

elementos

1. De las instalaciones Provisionales y Bodega de Materiales

Dentro de estas instalaciones el encargado de obras dispondra de espacios para ig caseta del
os, oficina, taller, bodega de materiales y equipa, comedor y todo lo que juzgue necesario
Londominio de sus actividades, en forma especial se responsabiliza al prgpietario y/o
e obras de la sanidad y buena marcha de su campamento. Dichas irstalaciones
truirse dejandc libre la servidumbre frontal y lateral que corresponda a cada caso.

(75

qd@
5 P

[
g . . ;

s necesarios en el proceso de construccion estaran almacenados dpntro de la
2R cuestion, sin que se permita la invasion de predics o areas publicas o comunes para
R

o producto del proceso de construccién, debera confinarse en el predig de que se
do contar con almacén o contenedor de basura para retirarse periddicgmente para
umulacion, depositandolo en el basurero municipal.

Bdae’las obras en construccion deberan contar con letrinas para el uso de los trabajaflores de las
mismas, con las medidas de sanidad sefialadas por las autoridades, y sin que cause efecto nocivo

alguno, y estaran ubicadas dentro de la propiedad y fuera de la servidumbre frontal, spfialada con
anterioridad.

fl. Del Personal de Obra.

El horario de trabajo a que deberan sujetarse el personal y proveedores de las oljras sera de

Lunes a Viernes de 07:00 a 18:00 horas y los Sabados de 08:00 a 13:00 horas.

Solamente previo permiso por escrito del Administrador del Condominio se podra trabajar en
horarios diferentes a los aqui estipulados. El velador de la obra sera la Unica persong que podra
permanecer a toda hora en la misma, quedando prohibido el acceso de acompgfiantes y la
teriencia de animales o mascotas. En caso de que la obra se encuentre en un cqto privado y

restringido, no se permitira a ningan trabajador o velador permanecer dentro de la obrg después de
los horarios establecidos

Se permitira el uso de radios u otros aparatos de sonido en el horario normal Qe
mencionado y a volumen moderado. El constructor tratara de que Su equipo
vehiculos, herramientas, etc.) haga el menor ruido posible evitando molestias a los Yl
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S ra deberda entregar en la caseta de wvigilancia una rela
i g;: ‘,’j persona a su cargo, con base en la cual se otorgara un pas
x-aqq 5 alizada por lo menos cada dos semanas, hasta el tér
M{;a?_ ; jador debera portar gafete que lo identifique e iguaimente idx
\\ «-.@;,-le R Trae propietario de esa obra serd responsable del actuar de sus trabjj
| gy, A DLW e
} Mistracion emitira una circutar para informar los dias no laborables adiciopajes a los
#

establecidos por la Ley Federal de Trabajo durante el afio en curso, los cuales se debedgh respetar
cabalmente. .

El personal no podra deambular por el Condominio.

4. LINEAMIENTOS URBANISTICOS

habitacional y velar por la conservaciéon de su entorno. Para lograr estos objetivos, sg establecen

La limitacidn en el desplante y volumen de las edificaciones tiene el propésite de protgger ia zona
las siggientes normas y regulaciones para usos del suelo, densidades y de losj volimenes
construidos en las areas destinadas para ello.

SARIALC gy,

aAugg
Addg el Suelo.

elo es el propésito especifico al que podran destinarse las zonas, aregs y predios
| Plan Maestro de Usos del Suelo del Condominio, que se forma el angxo grafico y

¥mitidos dentro del Condominio seran: el uso Habitacionai, el Comercial, Servicios y el
¥ cualquier otro uso no especificado, se considera como prohibido. Serd jsujeto a las
Beidnes del Comité Técnico para establecer su compatibilidad con los usos|dominantes
RpYestos, en base a lo cual se autoriza o prohibira.

2

<2,

2§ o ; . . .

% Habitacional se refiere los tipos de vivienda tanto permanentes como temporales; que
diar} desarrollarse de acuerdo a la siguiente clasificacion:

i
“h,,-"?

o . . ! . . .

jﬁf}‘}i«(ﬂbM)- Residencial unifamiliar densidad media: '

' Entendiéndose como tal, la casa habitacional por lote individual y en la densidad
correspondiente, de acuerdo-a tabla del punto 4.3 :

(RDB) Residencial Unifamiliar densidad baja: .
Entendiéndose como tal, la casa habitacién por lote individual y en| la densidad
correspondiente, de acuerdo a la tabla del punto 4.3

(RBC) Residencial baja en clusters: )
Entendiéndose como tal, la casa habitacion por lote individual y en Ia densidad ¢
orrespondiente, de acuerdo a la tabla del punto 4.3

(CH) Habitacional en Condominio Horizontal. B
Se entendera por condominio horizontal la agrupacion de viviendas unifamiliares
dentro de un mismo lote, con la caracteristica de que pueden egtar aisladas,
entrelazadas o adosadas en forma horizontal, en donde cada titular fene derecho
de propiedad sobre un lote particular y de las edificaciones construidgs en el, mas
copropiedad de las areas de aprovechamiento comun, incluyendo las |edificaciones
o instalaciones construidas en ellos.

(CV) . Vivienda en Condominio Vertical.
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5 8 &ra por condomimio vertical las unidades de vivienda LA
5%4 Lg’ , Superpuestas en un nimero mayor a dos unidades; & : & /
?& =43 S § tichg derecho de propiedad sobre una unidad particulde " RS

\ Y2, HRETT pegages del terreno o areas de aprovechamiento comin, incljiyef BN

t% S 4, RIGS pes o instalaciones construidas en ellos, estas ultimas| de A

A o BT OREve |

,f’ {UM) Comerclai uso mixto

comerciales y de servicios de consumo cotidiano para satisfacer la dem|
habitantes, usuarics y visitantes del Condominio.

Comprende instalaciones de servicios carreteros, tales como comercios

uso “Centro Comercial" (CC) se considerara bajo estas mismas caracte 3

{AC) Recreativo

El uso recreativo, comprende instalaciones para el entrenamiento y|actividades
ludicas, que realcen el atractivo del Condominio y satisfacen las necesjdades para
— el bienestar social de sus habitantes y visitantes; y se clasifica a continyacion:
L OERE7 o f/ cD Club Deportivo y Social
-

(AQY ,:ﬁo',;,"g Area Comun
. 2 4El area comun se define como el espacic integral de una zonaj residencial
C ﬁg?zspemﬂca la cual pertenecera a todos los propietarios, en partes iguales, del coto

fespecifico donde se localice éste. El uso de éste se limita a la congervacion de

:j areas verdes de una manera ordenada, conforme al punto No. §.2 de este
reglamento.

7§

,§§

o 1Y &3“'\
néhﬁ Urbanisticos.

k ;  La densidad es el parametro que determina la concentracion maxima de unidadeg permisibles
.én un lote determinado del Condominio, pudiéndose dar estas unidades en viviendgs, cuartos y
" locales, dependiendo del Uso del Suelo del que se trate.

1. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) es el factor que indica el &real maxima de
desplante dentro de un lote. Para conocer la superficie maxima de desplante, se multiplicara la
superficie del lote por este factor,

E! Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) es el factor que indica la superficie | axima total
construida dentro de cada lote particular. Para conocer la superficie maxima de onstruccnon
permitida, se multiplicara la superficie del lote por este factor. !

La altura méxima sera medida desde la plataforma de desplante de la construccign de que se
trate, que esta en contacto con el nivel del natural del terreno. La altura se expresg en pisos O

metros con un maximo de 3.50 m. Por piso. |
V. En las cumbreras en los techos inclinados, la altura maxima sera la resultante de una

pendiente maxima de 30% de inclinacion; los elementos de ornato (Torretas,| chimeneas,
linternillas, etc.) tendran como altura maxima 3.00 m. Sobre el cerramiento del tltimo nvel._ o

La superﬂCIe minima de lotes por cada tipo de zona, implica que no se permitiran gubdivisiones
en fracciones menores a las establecidas.

VILEn las servidumbres posteriores, no se permitira ningin tipo de construccion, fechumbre o
pergolado, respetando al 100% en areas verdes. _ .
VIil.Para construccion de viviendas en esquina de cabeceras de manzana, la restriccion gosterior sera

nula, salvo la servidumbre correspondiente, que quedara sujeta a las restricciones deljpunto VIil. de
estos indices urbanos.

IX. En los frentes de los lotes residenciales, no se permitira el uso de rejas de njngun tipo, ni
ningun muro.

V.

Vi.
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A l.?hﬁnd‘é en Condominio Horizontal densidad media:
- Densidad: 40 Viv/ha.

- Lote minimo de 160.00 m2.

Coef@céente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.): 1.60 en relacion a la superficie del
Coeficiente de Ocupacitn del Suelo (C.0.8.): 0.80 de la superficie del lote

Altura: 2 niveles, de 3.5 m maximo por nivel, pudiendo construir el 10% del QC.L ’S.) en
tercer nivel.

/
(CV) Vivienda en Condominio Vertical: //
- Densidad: 80 Viv/ha. ,

Lote minimo de 4,000 m2 con un frente minimo de 30 metros.
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.): 3.00 en relacion a ia superficie del jote.
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.): 0.50 de la superficie del lote

Altura: 6 niveles, de 3.5 m2 maximo por nivel, pudiendo construir el 10‘ro del totai
construido en un seéptimo nivel.

Para amenidades dentro del Condominio se permite un 10% adicicnal al C.0.$. sefialado
dejando por lo menos 30% para areas verdes.
En caso de preferir por estaciocnamiento en sétancs debajo del nivel de bano‘ueta, estas
areas no contabilizaran para el célculo del C.O.S. y C.U.S.
M, Las circulaciones verticales a través de escaleras con rampas de 1.80 m3 de ancho

- %/, qninimo y un elevador con capacidad de 10 personas por edificio.

ote.

iZRIRRCIAL Y DE SERVICIOS
- {00 4*;3,; perficie de los lotes sera de minimo 480 metros cuadrados
- Rk TheNte minimo de lote sera de 16 metros

fBotira construir Comercios y Servicios, con un Coeficiente de Utilizacio

pey
—»

del Suelo
) 2.1 y un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.70 de la superjicie del lote.
Idiude focal debera proveer independientemente los servicios sanitarios sufi ientgs para

ga faso. que serd de dos inodoros y un lavabo para mujeres y un inodoro, yn mingitorio
Jgflavabo para hombres por local de 400 m* construidos.
&5 comercios o centros comerciales con superficie de venta mayor a 1,000{m? deberan
contar con un espacio destinado para servicio médico de emergencia, que d¢bera contar
con el equipo e instrumental necesarios.
Los requerimientos de estacionamiento seran los especificados en la pagina No. 17

4 4 Restricciones y Areas de Servidumbre.

Se refiere a las franjas de terreno dentro de cada lote, que deberan permaneder libres de

construccion, solo se permitiran voladizos en el 30 % de su superficie. Dependiend¢ del tipo de
lote, se aplicaran las siguientes restricciones:

Conforme a su ubicacion y colindancias ias restricciones seran las siguientes:

Restriccion Frontal:

- Colindante con la Carretera 10.00 rJn
Restricciones Posteriores

- Colindante a lotes 3.00 m.
- Colindante a areas comunes 3.00 m.

Restricciones en Condominios Verticales
- Colindante a lotes 9.00 m.
- Colindante a limite de fraccionamiento 5.00 m}.
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mY en las servidumbres laterales de 0.60 m.

Cuando dos o mas lotes se integren en uno solo, ias restricciones a servidumbres

para el lote resultante, siempre que éste incida sobre un mismo uso, debiéndose cup)ir con lo

referente a las subdivisiones o a las fusiones, de acuerdo a la legislacion, o bien a la

del Comité Técnico.

En caso de que se autorizara la subdivision de un lote determinado,

probacion

las restp’iccicnes a

servidumbres se aplicaran para el lote generade. En lotes unifamiliares no se permite dicha

subdivision.

i Restricciones Especiales

Si en la colindancia entre dos lotes, existiera una red de servicios, se debera*edejar una

W mbre de 1.50 m. A cada lado del eje de la tuberia; los propietarios de los lo
permﬁg;a{acceso a esta area al personal de mantenimiento y servicios.

ks 4% 7, sl

‘Hara viviendas hasta de 350 m? construidos
AVivienda de 351 a 500 m? construidos

Viviendas de mas de 501 m? construidos
ara los Condominios Verticales:

- Departamentos. Hasta de 150 m? construidos
- Departamentos de 151 a 300 m? construidos

- Departamentos de mas de 301 m? construidos Tres cajones por d

- Para Comercios y Servicios

s deberan

i expresa en nimero de espacios por unidad con relacion a los metros cyadrados de
@. Por cajén se considera un area minima de 2.40 x 6.00 m. para autos g andes y un
fa de 2.20 x 5.00 m para autos pequefios, pudiendo considerar hasta el 5¢% de estos
¥os de calculo, sin incluir circulaciones; estas ultimas tendran 3.00 m. Como minimo por

Dos cajones por vivienda.
Tres cajones por vijenda.
Guatro cajones por yivienda

Un cajon por departamento
Dos cajones por departamento

artamento

Un cajén por cada 40 m2

Construidos (superficie total).

No se permitira estacionarse en calles, a excepcién de los lugares previamente sefialagdos para ello

por el Condominio.

Para la vivienda en Condominio, si la zona de estacionamiento sé conforma como arga comun, no
se permitira cajones de estacionamiento que para su ocupacién implique el desplgzamiento de

otros vehiculos, tampoco se permite ningun tipo de division temporal o permanente.

Los estacionamientos que cuenten con mas de seis cajones deberan tener un solo gcceso desde

la via publica y una o dos salidas.

5. LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS.
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8" fdigfas v espacios que caracterizan la Arquitectura Me
o anto al uso de materiales, escala, relacion entre masa
Bdad” de expresiones sin comprometer la calidad del sitio y

Los f&jempips presentados a manera ilustracion, pueden indicar el manejo de dich
arquitectonicos, que busca armonia con el entorno ecoldgico y cultural.

guto_nzados por el Comité Técnico, el dominio del macizo sobre el vano; el uso de p
mte'nores; techos inclinados evitando en lo posible el techo planc, el manej
volumenes que cancelen ia monotonia en la apariencia exterior, en la cual quedara

uso de materiales reflejantes, debiendo usarse texturas, colores, dimensiones y
caracteristicos con el estiio para el logrc de una imagen uniforme, sin gue

aparatosamente y pongan en riesgo la unidad que debe de dominar en el conjunto.

Todgs las fachadas exteriores, incluyendo la de techos o azoteas, deberan termin
totalidad, quedando prohibido el uso de instalaciones visibles sobre las fachadas, a e3

gargolas o bajantes ornamentales para sus aguas pluviales.
527 ntos Arquitecidnicos.

I i Fechbsh

IR
SN

.De

s 4\Q_°§§ de superficies planas.

erite minima de los techos inclinados seré del orden del 30%.

uros.
Los acabados de los muros podran ser aparentes de piedra o cantera, de ladrilio de la

Los aplanados o enjarres tanto para interiores como exteriores con texturas rugosa
rastico y terminado con pintura a la cal, o vinilicas, las pinturas de aceite no se podr.
fachadas, a menos que sean matizadas y especificamente en elementos estructurales.

1. Ventanas.

Los vanos para las ventanas seran profundos que acentden el juego de luz y sombra
con los muros ciegos. La superficie minima sera del 15% de la superficie de la habi
50% de ésta con ventilacién. En el dimensionamiento de las ventanas, se tomara
siguiente:

Deberan resolverse verticalmente en proporcion 1:2, enmarcandolas con ca'nter?
pintura, arrancando a los 40 cm como minimo a partir del nivel de piso, a excepcion
que comuniquen otra area especifica Opcionaimente podran tener molduras, remates
herreria sobrepuesta o repisones.

Cuando por razones funcionales se requiera que algin vano de la edificacion s

debera remeterse a un minimo de 0.60 m del pafio de fachada, de manera que
segundo plano respecto a la construccion.

A).

B).

[AVA

Puertas.
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W’g_pr@@mmar en las edificaciones un 60% como minime de techos inclinados, de
sRieffos™don teja de barro color natural en forma de media cafia o similar, pe

&nda en los pretiles de los techos planos, rematados con ladrilio rojo o cantenL.

y
as) e}a’mentos

elemenios
contrasten

arse en su
kcepcion de

hiendo estar
rmitiendo el

igie de iluminacion cenital (tragaluces, linternilias, domos, etc.) no debera der mayor al
2 superficie total de los techos planos, debiéndose reducir al minimg

posible la

]

de ventanas
con cornisa,

a, adobe.

repellados,
n aplicar en

en contraste
acién con el
an cuenta o

abultado o

ba de cristal,
conforme un
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: ":-‘:.P‘Lg tlentes caracteristicas: marcos de piedra aparente, o abultados
pisties, cornisas, remates con medaliones de piedra, las puertas
completas de madera, con diseflo a base de molduras, estrias, acentuando

verticalidad; comptetandp chapas, aldabones etc., en bronce, cobre o fierro vaciado.
podran ser de otro material diferente a la madera, previa autorizacion del comité técnicol

V Balcones.

Se recomienda que los balcones no sobresalgan mas de 70 cm del pafio de constru

¥as, se recomienda resolver las puertas en una proporcién 1:2, f

dk

as puerias

on. utilicen:
en su.bgse en moldura de piedra o cantera, forjada y enjarrada o vaciada en /c¢ncreto con
recubrimiento de cantera o enjarre; rejas de hierro forjado o vaciado a nivel de/pgsamanos o

sobrepuesta en su totalidad y con altura minima de 90 cm.

Las bases pueden apoyarse en ménsulas de cantera o piedra labrada, ¢ forjados er| enjarradas
con forma de moldura. Los balcones podran cubrirse con aleros o techos inclinados unigamente.

Vi Pisos y Pavimentos.
Los. pgvnmgntos en areas exteriores podran ser a base de piedra de rio, braza, lajaﬁ, ladrilios o
ceramica; junteados con piedra de ric o bien juntas a hueso resanadas con cemento

Vil Elementos en Colindancias.

En.lgs colindancias entre ios lotes se podra delimitar con muros de tabique rojo

S St T .
tel’bhmg ®,Ccon aplanado rustico, con una altura de 1.30 metros sobre el nivel del te

e

e Ia aplicacion de materiales aparentes, los colores seran los propios
los aplanados de fachadas a la gama debera ser de colores pasteles

naturatl.

5.4 Sefialamientos.

Los sefialamientos dispuestos para normar la forma arquitectdnica resultante, se da

de guia para facilitar la evaluacion del proyecto por el COMITE TECNICO el cual, par:

expresion del disefiador o propietario, estara abierto a propuestas que puedan ser

que enriquezcan el vocabulario o estilo arquitectonico buscado para tipificar al C(

estando su aprobacion sujeto al tramite dispuesto para ello.
Durante el proceso de la construccién en viviendas, se permitira solamente
identificacion no mayor de 1.50 m?, de trabajo o del contratista, en el caso de ¢

comerciales, se permitiran letreros de 15 m? como maximo. Todos los sefialamiento
retirados a mas tardar 15 dias después de que la construccion haya sido terminada.

5.5 Médulos de Servicio.

Todas las viviendas deberan contar con un modulo de servicios ubicado al frente de |
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por el Comité Técnico. Quedan prohibidos los colores deslumbrantes b

#r"los rodapies, marcos de puertas y ventanas se podran utilizar otras gamas
recomendandose utilizar un solo tono en zoclos, ornamentaciones y molduras, marcos
ventanas. Para la herreria y mangueteria tonos obscuros, negro o bien el tono d

aparente o
no natural.
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57 REIISION oficial y de servicios de mantenimiento a antenas.

{3

3,
andivon

Todas las instalaciones de servicic (antenas, tinacos, tanques estacionarios, equibc
acondicionado etc.) deberan estar ocultas desde cualquier punto circundante, debiend

elementos parte integral de la construccion.

o /sér estos

Los patios de servicio, tendederos o cualquier ofra area de servicio deberan ser parte fritegral de Ia

construccion delimitandose a base de muros, celosfas o setos y enviando su yis

exterior.

desde el

La ubicacion de antenas aéreas, parabolicas y estaciones de recepcion terrestres estar@in sujetas a

la revisién y aprobacién del Comité Técnico.
6. LINEAMIENTOS DE PROTECCION AL AMBIENTE.

6.1 Emplazamiento de las edificaciones y vistas.

LT

Lerpry
T 14
5%ae

V.

@sgion contra ta Erosion.

(Jauses y Escurrimientos Naturales.
causes o escurrimientos de forma tal que se altere el flujo natural del agua.

En los lotes cuya colindancia sea con un escurrimiento permanente d.e debera
servidumbre de 5.00 m contados a partir del centro del escurrimiento hacia ambos |

S?; acion de la edificacion e instalaciones, debera observarse el realizar la mem}or aiteracion
C

idciones o instalaciones, deberéan respetar las condiciones naturales _del terreno y en casg
grir alterarlo por razones de disefio, éste debera ser revisado y autorizado pojj el COMIT
D previo a su ejecucion. El disefio arquitectdnico se procurara hacer preservan do el relieve

Le€ causes corrientes y los escurrimientos intermitentes no deben ser modificados, pof el contrario
deberan protegerse con el fin de preservarios como tales, por tanto queda prohibjdo represar

spetar una
os como lo

indica la Ley de Aguas Nacionales; esta franja debera ser cuidada y mantenida por lo propietarios

de dichos lotes.

Adecuacion al Relieve Natural, Derechos de Vistas.

Para el apego al relieve del terreno, en pendientes mayores al 10% se ev.itaré un sdlo bloque de|
construccién, favoreciéndose la realizacién de plataformas o escalonamientos adaptados a ta

topografia.

El volumen construido e instalaciones, no deberan obstaculizar las vistas de qnfe gocen las

edificaciones existentes en los lotes vecinos.

Dependiendo del disefio arquitectonico y de las caracteristicas del sitio, podra haber restricciones
adicionales, si el COMITE TECNICO determina que las vistas comprometen la privadidad de cada

propietario. -

Adecuacion al Entorno Natural.
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Las obras ext_eriores (andadores, banquetas y pisos exteriores) dentro de los limites dg
de cada predio, se pavimentaran con materiales que permitan la infiltracién del agua 4

tales como empedrados (piedra laja o canto rodado), cantera, tabiques (ladrillos) / losetas de

barro, ¢ en su defecto adoquines de piedra.

Para el acceso a las Viviendas Unifamiliares y en condominio se debera utilizar el ianu material
pie las calles de cada zona del CONDOMINIO, en dichos accesos, por lo menos hasta dl control de
ingreso o elementos divisorios en las colindancias de los lotes.

6.2 Redes de Servicio e Instalaciones

Todas las redes de servicio o de infraestructura deberan ser ocultas, asi mismo todas Iz"s viviendas
deberan contar con sistemas separados para las aguas pluviales, jabonosas y negras. |
ey

RIS
Bg@né@}- vial.

jales provenientes de pisos, terrazas y cubiertas deberan encauzare p través de
y téberias hacia un pozo de absorcion, evitando la interferencia con los esfurrimientos

iendo de infiltrarse 2l subsuelo a través de instalaciones dentro del mismo predio,

'~aguas pluviales en estacionamientos no deben ser encauzadas haSFa las vias
conectadas

Seta
BN, . A . .

; ;rﬂﬁgiﬁ afe Sanitario. N
agestargas sanitarias se conectaran a la red general de drenaje sanitario, quedandp prohibidas

2e-fsas sépticas y por ninguna circunstancia podran desalojarse directamente a fos accesos,
circuitos, cuerpo de agua, arroyos o cualquier area comun.

La conexién del alcantarillado de cada predio particular a la red general del Condomim_ic?, sera por
cuenta del propietario, debiéndose ajustarse a las normas establecidas para la conexion a la red
general, garantizando la no obstruccion de la red general.

Toda construccion debera instalar su propia trampa de grasas en fregade.ros de cogina, tarjas y
coladeras de cocheras de cada vivienda individual, previa a la conexion a la fed general,
garantizando la no obstruccién de la red general.

Es obligatorio en la instalacién de inodoros, utilizar los depésitos de agua con ca_pacidad qe_e its.,
asi como llaves ahorradoras de agua, en regaderas, lavamanos y grifos con el fin dg optimizar el
uso del agua potable.

No se permitiran descargas de aguas residuales a cuerpos de agua, sin que antes fuegen tratadas,

obteniendo con ello agua con calidad requerida para el riego de las areas verdes y pgra infiltrarlas
al subsuelo.

Se recomienda el riego automatico en las areas verdes, con el objeto de optimizar el uso c_iel agua
y en caso de ser riego manual, éste debera efectuarse por la tarde o noche y nunca alimedio dia.
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¢ V.

Alumbrado Publico.

El alumbrado de los espacios exteriores debera quedar oculto desde cuaiquier punto
dirigido hacia la edificacion, sin provocar resplandores a las propiedades vecinas r) aj

instalando tnicamente fuentes luminosas de luz amarilla o naranja.

/

/

V. Contra Incendios. /

Cada edificacion debera contar con pararrayos de cobertura apropiada, recomendandosge el uso de
extintores de incendic ubicados en lugares accesibles.

V1. Aire Acondicionado.
Los equipos de acondicionamiento de aire deberan quedar ocuitos, respetando llas alturas
maximas permisibles para la edificacion, asi como las vistas de lotes vecinos.
El proyecto debera representar graficamente la solucién para ser aprobado por el Comit Técnico.

8 : Disposicion de Deshechos Solidos

E;gﬁé’ﬁa?gndo por ello la basura, desperdicios o cualquier material sobrante o desechado o
La\ i$posicién final de los desechos solidos es de suma importancia para el Congominio, en
; grugntia con su principio fundamental de proteger el medio ambiente de la regi6h, debiendo
o1 o ¢ spetar las siguientes regulaciones:

©7,
habitantes y usuarios del Condominio estaran obligados a mantener en bué\ estado de

@n, limpieza, seguridad y orden visual, tanto las zonas privadas comq las zonas
v atando o aqui estipulado.

LG jos Solidos.

6 de residuos solidos se sujetarsd a los sistemas de recoleccion que copjuntamente
oifBleZcan el Ayuntamiento y el Condominio asi como cada una de las zonas que donforman ei
~shdominio, recomendandose la instalacion de compactadores de basura er| todas las

edificaciones. Queda prohibido la disposicion de residuos sélidos en cualquiera de lgs zonas del
Condominio.

Los desperdicios y la basura doméstica deberan ser colocados en depositos cerrados dentro de los

moédulos de servicio en cada propiedad, y se extraeran solo para su recoleccién|en los dias
establecidos por el Condominio.

El Comité Técnico establecera un programa de clasificacion y reciclaje de residuos sélidos el cual

sera obligatorio para todos los proyectos de construccion de cada uno de los Lotes de| Terreno que
conforman el Condominio.

I Productos o Materiales Peligrosos.

Se prohibird manejar o almacenar dentro del Condominio, materiales infla_mable , egplosivos
peligrosos o molestos, excepto aquellos necesarios en el proceso de construccién y permitidos por
la autoridad respectiva y el COMITE TECNICO, en la aprobacion de proyectos.

1. Acerca de incendios provocados:
No se permite quemar ningin material

6.4 Fioray Fauna.
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a sustitucion de la flora existente,

e i wencia, un minimo de tres individuos de la misma especi 2 2y ﬁegv! e j
e e BS que no sobrevivan. o, oy
et o v \ "/” - *ﬁ
15 siiffreucida debera ser de probada adaptacién al medio, y ser de e&unvale’ﬁ
ecologica ¥ & de

50% de ia vegetacion nativa.

splazada, de bajo consumo de agua, debiendo de conservar cuando

Toda la vegetacion introducida no debe bloguear las vistas desde las edificaciones exist?ﬂé

Del espacio libre de la edificacion en cada predio, se destinara como minimo el 30%
verde o jardinada.

Se recomienda en el disefio de la jardineria y ornamentacion:
A).
como unicas y relacionar aquellas con similares requerimientos de riego.

Se deben evitar plantas que tengan altos contrastes con vegetacién nativa local.
No introducir flora exdtica ajena al medio.

B).
C).

Las.espegies vegetales recomendables a ser utilizadas se enlistan a continuacion:

/egetales de aplicacion recomendable:

e

L

idfs N"-_; ivas Arboladas;

3

Primavera
Pongolote

Ramén

Rosa Morada
Sabal o Palma Real
Tolote

Uvalama

Uvero

Zapote Amarillo

Especies no Nativas, Introducidas con éxito en la region:
Almendro

Arbol de pan
Callistemo

Clavelina

Ficus Benjamina
Galeana

Lluvia de oro

Palma Areka

Palma cola de pez
Palma Malaya enana
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En las agrupaciones de plantas y vegetacion en general, no mezclar las especies cg
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Ara

Alcalifa
Agapantos

Ave del Paraiso

Bugambilea
Croto

Copa de Oro

Dracanea
Gardenia

Garra de Ledn
Helecho Peine

Laurel
Lantana
Nandina
Noche-Bue
Obeﬁé‘c’b,’f,g
TanC

Spar

Aralia Aboricola

ena

,
.
L

Togdagl¥simasgotas deberan ser registradas ante la Asociacion de Condom@nios, con gl objeto de
esafiiscd $® gontrol de vacunacioén, asi como datos relativos a sus propietartos.
V< J
'is & ’E .. . .
Tog ¥“mascotas deberan de portar una placa de identificacién con la fechd de ultima
\ 4cion; de no ser asi seran retirados fuera de ta comunidad.

Para seguridad e higiene de la comunidad, los duefios de mascotas deberan asegurprse de que

éstas no salgan fuera de su propiedad, a no ser que vayan con cadena guiag

propietarios
domicilio.

0S por sus

y recoger los deshechos soélidos depositandolos en una boca de drenaje gentro de su

Las areas que se destinen para el alojamiento de mascotas dentro de cada propiegiad deberan

mantenerse limpias y en buen estado, evitando los malos olores.

CUADRAGESIMO.- De las notificaciones y avisos:

CAPITULO DECIMO TERCERO
DISPOSICIONES VARIAS.
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2 aeban de realizar de conformidad « on el

present

en el Lote de Terreno, o;

firra el quinto (8% dia habil después de haberla depositado

i| R &
- y i ! r"‘.
en idioma Espafiol v se consideraran |e_:«mzadasly“\@

] vy bl
\

s

en el sj

postal con porte pagado en los EE.U
extranjera, o;

C).-Una vez transcurrido el tercer dia de haberlas depaositado en servicio de paquete

entrega, o;

U., Canada y Europa para Condominos del nacig

!
ia privada de

e g

o

D).-Cuando se hubiera transmitido via fax o correo electronico, y la recepcion de la n

hisma hubiera
sido también confirmada por esa via por el receptor de la misma.

I1).- Cualquier notificacién hecha a un Condémino en los terminos del presente Reglamento, sera
dirigida al domicilic del Lote de Terreno correspondiente, o bien al domicilic ghe para tales
efectos sefiale el Condémino dentro del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, sjn perjuicic de

que adicionalmente se le pueda enviar por otro medio a un domicilio fuera de los|mencionados
en el presente inciso.

Las notificaciones dirigidas al Administrador seran entregadas en las oficinas admi

nistrativas del
Condominio.

micilic o domicilios para el propdsito de esta seccién podran cambia
“SRotgeacion escrita, pero siempre deberan estos pertenecer al municipio de Bahia
) ag% in perjuicio de que se sefalen otros fuera de esta municipalidad, los que
: =

Ise mediante
de Banderas,‘

serviran para
a clase de informacion tnicamente con fines informativos.

domicilioc se mantendra vigente, si no se ha enviado o recibidola notificac On escrita del

ADRAGESIMO PRIMERO.- La falta en Ia aplicacion de alguna disposicion de est¢ Regiamento
no constituye una renuncia al derecho de aplicarla posteriormente. En el evento de due alguna de
las disposiciones contenidas en el presente Reglamento, sea declarada nula por autbridad judicial
competente, dicha nulidad unicamente se entendera respecto de la disposicion espetifica sobre la

cual ha sido declarada, por lo que no afectara la validez de las demas disposiciones fontenidas en
el presente Ordenamiento.

CUADRAGESIMO SEGUNDO.- El presente Reglamento sera interpretado en concgrdancia a las
leyes del Estado de Nayarit, México. Todos los Conddminos, por el simple hecho de¢ adquirir éste
caracter, se limitan y acuerdan someterse exclusivamente a las leyes mexicanas y Ja jurisdiccion
de los juzgados y tribunales competentes previamente establecidos en el partido judicial ai que
corresponda el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, México, con relacion a cuglquier accién,
demanda o procedimiento legal que se derive o tenga conexién con la propiedad, us¢ o disfrute de
la Unidad Privativa, Areas Comunes y el Condominio, renunciando a cualquier fuero que les

corresponda o llegaré a corresponderles, por razén de su domicilio, nacionalidad, o tuaiquier otro,
en el futuro.
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