ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE CONDOMINOS
DEL CONDOMINIO COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL

Siendo las 10:00 horas del dia 24 veinticuatro de febrero del afio 2024 dos mil veinticuatro, estando
reunidos en TERCER CONVOCATORIA en vialidad Cardenal oriente lote 70, dentro del propio
Condominio Coto Los Cedros en la localidad de Bucerias, en el Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, con la finalidad de llevar a cabo la Asamblea General Ordinaria de Conddéminos del
Condominio denominado CONDOMINIO COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL,
cuya convocatoria se hizo llegar a los condominos propietarios por los diferentes medios que permite
la ley en la materia, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 25 Fraccion |, 27,28 y 29 de la
Ley que Regula el Régimen en Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de

Nayarit; Misma que contiene el siguiente:

ORDEN DEL DIA

1.- Lista de Asistencia.

2. Designacion de Presidente, Secretario y Escrutadores para Asamblea.

3. Declaracion de estar integrado el Quérum marcado por la ley y los articulos relativos del
Reglamento del Condominio.

4. Presentacién y en su caso aprobacion del informe del Administrador y de cuentas de
administracién del condominio del ejercicio 2022-2023.

5. Presentacion y aprobacion de proyectos.

6.- Presentacion y aprobacion del presupuesto de ingresos y egresos para el ano 2024, asi como la

determinacion de las cuotas de mantenimiento (especificando que incluye) y ratificacion del interes \J

moratorio mensual.

7.- Nombramiento o ratificacion del Administrador del condominio.
8. Eleccion o ratificacion de los miembros del comité de vigilancia para el ano 2024.

9. Asuntos varios.

10.- Designacion de Delegado Especial autorizado para la Protocolizacion del Acta de la Asamblea.

11. Declaracion de clausura de la Asamblea.

DESAHOGO DE LA ASAMBLEA

1.- Lista de Asistencia.- Se hace saber a los presentes en la Asamblea, que se encuentra reunida
y representada debidamente por los propietarios, sumando el 39.28% treinta y nueve punto
veintiocho por ciento del indiviso total que conforma el Condominio, por lo que en términos de la
Convocatoria se desarrolla la misma en TERCER CONVOCATORIA declarandose validos los

acuerdos que se tomen.
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2.- Designacion de Presidente, Secretario y Escrutadores para Asamblea. - En este punto en
particular, se propuso Al Sefor Rodolfo Gonzalez Fernandez como Presidente de la Asamblea, a la
Lic. Ana Paula Ramirez Gonzalez como Secretario, y a los sefores Alejandro Asomoza Hernandez
y Maria Concepcion Lira y Alvarez como Escrutadores y a la Lic. Jennifer Anahi Betancourt Gomez
(quien comparece como abogada para apoyar en el desahogo correcto de la presente asamblea)
como moderadora de la Asamblea. Propuesta que se somete a votacion y fue aprobada por

unanimidad.

3.- Declaracion de estar integrado el Quérum marcado por la ley y los articulos relativos del
Reglamento del Condominio. - En virtud de encontrarse presentes y debidamente representado el
39.28% treinta y nueve puntos veintiocho por ciento de los Derechos Condominales, se declara
solventado el presente punto de la Orden del Dia, por tratarse de Tercer Convocatoria.Por lo que el
Presidente declaré legalmente instalada la asamblea.

4.- Presentacién y en su caso aprobacion del informe del Administrador y de cuentas de

administracion del condominio del ejercicio 2022-2023.- En desahogo de este punto del Orden
del Dia, la Moderadora cede el uso de la voz a la Administradora del Condominio ANA PAULA
RAMIREZ GONZALEZ, en uso de la voz y con el apoyo del paquete de informacion que le fue
entregado a los condominos al momento de su registro. Por lo que procede a dar un informe detallado
de las actividades realizadas en el Condominio, mismo que comprende rubros de caracter
administrativo, de seguridad y mantenimiento en las areas comunes, asi mismo se informa de la

situacion financiera del Condominio.

Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas y comentark\as de
los presentes, la Moderadora somete a votacion el punto del orden del dia, tomando el siguiente:

ACUERDO N\

PRIMERO. - Se aprueba por unanimidad de votos de los condominos presentes el informe del
Administrador y de cuentas de administracion del condominio del ejercicio 2022-2023, en todos y

cada uno de sus puntos, tal y como se expuso.

5.- Presentacion y aprobacion de proyectos. - . En desahogo del presente punto del orden del dia
la Moderadora de la asamblea cede la palabra a la Administradora senora ANA PAULA RAMIREZ

GONZALEZ, quien somete a consideracion de los presentes los siguientes proyectos:

- Cambio de medidor ubicado actualmente por el Oxxo a un costado del bano de seguridad
dentro del Coto. Dentro del presente punto se somete a consideracion de los presentes la necesidad
de reubicar el Medidor de areas comunes del Condominio, debido a que se encuentra ubicado fuera
de nuestro resguardo, exponiéndonos que alguna persona ajena a CFE pueda hacer mal uso de

N

nuestro medidor y meternos en problemas. Al ponerlo dentro del coto estaremos seguros nadie -

movera la instalacion pues esta a la vista y resguardo del guardia de seguridad. Esto con un costo
aproximado de $43,780.00 (cuarenta y tres mil setecientos ochenta pesos 00/100 M. N.).

-Instalacién de paneles solares. — La Lic. Ana Paula Ramirez Gonzalez, explica a los presentes
que debido al resiente cambio del medidor danado con el que contaba el Condomino, pudo tener un
registro del consumo actual diario de luz en areas comunes que asciende a 45 KW diarios
aproximadamente, provocando tener un consumo bimestral de $35,000.00 (treinta y cinco mil pesos
00/100 M. N.). En virtud a lo anterior, se presentaron 4 diferentes Presupuestos y presentandoles las
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. » para un bue funcionamiento y buena imagen. Todo esto con
un costo aproximado con la empresa de Grajeda solar de $214,066.00 (doscientos catorce mil

sesentay seis pesos 00/100 M.N.), y con Ia empresa de Lumek un costo aproximado de $284,500.00
(doscientos ochenta y cuatro mil quinientos pesos 00/100 M.N.).

-Cambio de luminarias viales calle gaviotas y Paseo Vallarta. — Se presento la opcion de cambiar
las luminarias viales actuales de calle Gaviotas y de Paseo Vallarta por unas de mayor potencia led,
con un rango 100 veces mas de luz a las actuales. Con una base disefiada especial para poder usar
el mismo poste que tenemos actual. Todo esto con la compra de 10 puntas viales, flete e instalacion
Con un costo total aproximado de $97.500.00 (noventa y siete mil quinientos pesos 00/100 M.N.).
-Pintura vial y numeracién de lotes. — Sobre este punto se les explico a los presentes el incremento
tan grande que a tenido el material de las vialidades por lo que salia mas barato y queda mejor
calidad con una empresa tal cual se realizé el ano pasado, por lo que se les informa que el pintado
del machuelo amarillo y la numeracion de cada lote material y mano de obra, tiene un costo
aproximado de $34,000.00 (treinta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.).

-Creacion pagina web. — La -Lic. Ana Paula Ramirez Gonzalez, comento que la pagina actual con
al que cuenta el Condominio ha sido vulnerada por hacker desde hace ya 2 afos, pero que cada vez
es mas resiente el bloqueo de la misma, porque tuvo la necesidad de contar con un ingeniero en
sistemas que instalara un programa especial para avisar cuando esta fuera hackeada y poder
recuperarla y pudiera estar disponible 24/7 como es la finalidad de esta pagina. Por lo que el costo
de esto esta siendo innecesario si se veia la opcion de crear otra pagina con otro dominio que contara
con mayor proteccion de seguridad, hacer un solo gasto de $14.000.00 (catorce mil pesos 00/100

M.N.) y evitar esta pagando a un ingeniero en sistemas para estar cuidando nuestro acceso y poder
ingresar cuando sea necesario.

Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas y comentarios de
los presentes, la Moderadora somete a votacién el punto del orden del dia, tomando los siguientes:

ACUERDOS

SEGUNDO. - Se aprueba por unanimidad de los condéminos presentes el cambio del medidor de

luz areas comunes ubicado actualmente por el Oxxo, para ubicarse dentro del Condominio, para su

resguardo y mejor control del mismo. Esto con un costo aproximado de $43,780.00 (cuarenta y tres
mil setecientos ochenta pesos 00/100 M. N.)

TERCERO. - Se aprueba por mayoria de votos con 32 votos afavory 1 abstencion la instalacion de
paneles solares con la empresa Grajeda Solar, sobre el arco de porton 1, una vez que se hayan
cambiado las puntas viales ubicadas en calle Gaviotas y Paseo Vallarta y se analice bien el consumo
real que se tiene para areas comunes. Todo esto con un costo aproximado con la empresa de
Grajeda solar de $214,066.00 (doscientos catorce mil sesenta y seis pesos 00/100 M.N.)

CUARTO. - Se aprueba por unanimidad de votos la compra de 10 puntas viales led, para mayor
potencia de luz y sobre todo para un ahorro de energia de las luminarias viales ubicadas en calle
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gaviotas y paseo Vallarta, solicitando que la Administradora la Lic. Ana Paula Ramirez Gonzalez,
realice una carta donde Administracion General de Flamingos Maestro Club Residencial este
consciente que las puntas viales seran de propiedad del Coto los Cedros Flamingos Club
Residencial, aunque estemos usando su postes actuales. Con un costo total aproximado de
$97,500.00 (noventa y siete mil quinientos pesos 00/100 M.N.).

QUINTO. - Se aprueban por unanimidad la contratacion de la empresa presupuestada para
encargarse del pintado vial de las calles y pintado de lotes. Con un costo aproximado de $34,000.00
(treinta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.).

SEXTO. - Se aprobo por unanimidad la creacion de la pagina web con Marketing Sociable con
mayores protocolos de seguridad, y poniendo un password para controlar el acceso a estados
financieros a solo condéminos. Con un costo aproximado de $14,000.00 (catorce mil pesos 00/100

M.N.)

6.- Presentacion y aprobacion del presupuesto de ingresos y egresos para el ano 2024, asi

como la determinacion de las cuotas de mantenimiento (especificando que incluye) y
ratificacion del interés moratorio mensual.- En desarrollo de éste punto del Orden del Dia, el
Presidente cede la palabra a la Administradora sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, hace
entrega a los presentes, del documento que contiene la propuesta del presupuesto a ejercer en ano

2024, pone a consideracion de los presentes una tabla de gastos mensuales ya considerando los

proyectos aprobados pues repercuten en el gasto mensual por los gastos sobre todo de energia

eléctrica, por un monto de $98,462.00 pesos (noventa y ocho mil cuatrocientos sesenta y dos pesos

00/100 Moneda Nacional), sometiendo un presupuesto de $1'181,544.00 (un millon ciento ochenta

y un mil quinientos cuarenta y cuatro pesos 00/100 Moneda Nacional), sometiendo dos opciones:

Opcion 1: Incremento de la cuota de mantenimiento a $7.60 pesos por m2 para los lotes 1

al 73 y de $3.60 pesos por m2 para los lotes del 74 al 84.

Opcion 2: Autorizar que la administracion tome del Fondo de inversion mensual la cantidad

faltante para completar el aumento del presupuesto, cantidad que asciende a $276,168.00

(doscientos setenta y seis mil ciento sesenta y ocho pesos 00/100 Moneda

Nacional),considerando que el fondo actual a enero 2024 es de $2'335,014.00 pesos (dos

millones trescientos treinta y cinco mil ciento sesenta y ocho pesos 00/100 Moneda

Nacional) menos los proyectos autorizados para el ano 2024 dos mil veinticuatro quedara

en $1'931,668.00 pesos (un millon novecientos treinta y un mil seiscientos sesenta y ocho

pesos Moneda Nacional), tomando este niumero base para considerar la disminucion anual
para completar el gasto del presupuesto. De esta forma se mantenga la cuota que se ha

venido pagando al dia de hoy por los condominos de $6.00 pesos por m2 lotes del 1-73 y

$2.00 pesos m2 los lotes 74-84.

* Opcion 3: Incremento de la cuota de mantenimiento a $7.00 pesos m2 lotes del 1-73 y a
$3.00 pesos lotes 74-84, y autorizar a la Administracion tomar del fondo de inversion la
cantidad mensual de $8,018.00 pesos (ocho mil diez y ocho pesos 00/100 Monede;
Nacional) para completar el aumento del presupuesto.

Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas y comentarios de
los presentes, la Moderadora somete a votacion el punto del orden del dia, tomando los siguientes:
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ACUERDOS |

SEPTIMO. - Se éprggba por mayoria de votos de los condéminos presentes el aumento del
presupuesto del ejercicio 2024, resultando un presupuesto de ingresos y egresos del ejercicio 2024
por la cantidad de $1'181,544.00 (un millén ciento ochenta y un mil quinientos cuarenta y cuatro ‘
pesos 00/100 Moneda Nacional) aprobandose en todos y cada uno de sus puntos, en los términos y “
condiciones en que fue presentado a esta Asamblea, mismo que se inserta a continuacion:

PRESUPUESTO
ACEPTANDO LOS PROYECTOS
2024
EGRESOS
5 TOTAL MENSUAL
GASTOS DE OPERACION
GASTOS DE ADMINISTRACION 21,120.00
Sueldos y Salarios, aguinaldos, impuestos 16,600.00
Honorarios 3,320.00
Gastos varios Oficina 1,200.00 \ ~
GASTOS DE ASAMBLEA 3,550.00 \)
Protocolizacion 2,700.00 \\') 3
Asesoria Legal 850.00
Gastos varios )
GASTOS DE MANTENIMIENTO 24,192.00 /
Jardineria y personal mant. 17,712.00 ///"
Insumos 2,700.00 7
Mantenimiento General 3,780.00 3
GASTOS SEGURIDAD 45,800.00 Y~
Seguridad 45,600.00 /
Gastos Varios 200.00 /
SERVICIOS 3,200.00
Agua 2,200.00
Energia 1,000.00
GASTOS EXTRAORDINARIOS
= e \
Gastos varios 1
GASTOS FINANCIEROS 600.00 ‘
Comisiones Bancarias 600.00
TOTAL DE EGRESOS 98,462.00




0CTAVO. - Se aprueba por mayoria de votos de los condéminos presentes que la cuota suba $1.00
peso por metro cuadrado e instruye a la Administracion a que tome del fondo de inversion la cantidad
faltante mehsgalmente para poder completar el presupuesto aprobado en el acuerdo inmediato
anterior. Asimismo, se acuerdo por mayoria de votos que los condéminos deberan cubrir una cuota
de $7.00 pesos por m2 para los lotes 1 al 73 y de $3.00 pesos por m2 para los lotes del 74 al 84,
acordando que los pagos deberan ser de manera mensual, dentro de los primeros 15 dias.

CUOTA DE $7.00 PESOS M2 PARA LOS LOTES 1 AL 73, CONTANDO CON LOS SERVICIOS

DE:

Seguridad 24 horas, personal de mantenimiento y jardineria, recoleccion de basura, luz vial entre

otras cosas.

CUOTA DE $3.00 PESOS M2 PARA LOS LOTES DEL 74 AL 84, CONTANDO CON LOS

SERVICIOS DE:

Recoleccion de basura, luz vial, poda de banquetas y barrido de calles.

Se anexa tabla correspondiente a nuevo tabular de cuota:

CUOTA

LOTE e MENSUAL

\ 1 159.62 1,117.00
L 2 160.69 1,125.00
L 3 160.69 1,125.00
L 4 160.69 1,125.00
L 5 160.69 1,125.00
L 6 160.69 1,125.00
L 7 160.69 1,125.00
\_ 8 160.69 1,125.00
L 9 160.69 1,125.00
\j 10 176.04 1,232.00
11 250.45 1,753.00

\_ 12 178.67 1,251.00
13 138.87 972.00

14 138.19 967.00

15 137.7 964.00

16 226.18 1,583.00

17 143.5 1,004.00

18 143.41 1,004.00

19 143.32 1,003.00

20 143.23 1,003.00 |

o 181.48 1,270.00

=2 321.53 2,251.00

LOTE M2 e
MENSUAL
43 143.74 1,006.00
44 160.69 1,125.00
45 160.69 1,125.00
46 160.69 1,125.00
47 160.69 1,125.00
48 160.69 1,125.00
49 160.69 1,125.00
50 160.69 1,125.00
51 160.69 1,125.00
52 160.69 1,125.00
53 159.62 1,117.00
54 160 1,120.00
55 160.69 1,125.00
56 160.69 1,125.00
57 160.69 1,125.00
58 160.69 1,125.00
59 160.69 1,125.00
60 160.69 1,125.00
61 160.69 1,125.00
62 160.69 1,125.00
63 268.89 1,882.00
64 169.96 1,190.00




_’_23 164.23 1,150.00 65 160.69 1,125.00
_724 160.69 1,125.00 66 160.69 1,125.00
- 160.69 1,125.00 67 160.69 1,125.00
26 160.69 1,125.00 68 160.69 1,125.00
| ol 160.69 1,125.00 69 160.69 1,125.00
28 160.69 1,125.00 70 160.69 1,125.00
29 160.69 1,125.00 71 160.69 1,125.00
30 160.69 1,125.00 72 160.69 1,125.00
31 160.69 1,125.00 73 159.62 1,117.00
32 160.69 1,125.00 74 163.26 490.00
33 160 1,120.00 75 170.41 511.00
34 160.69 1,125.00 76 170.61 512.00
35 160.69 1,125.00 77 170.81 512.00
36 160.69 1,125.00 78 171.01 513.00
37 160.69 1,125.00 79 17121 514.00
38 160.69 1,125.00 80 171.41 514.00
39 160.69 1,125.00 81 171.6 515.00
40 160.69 1,125.00 82 196.27 589.00

41 160.69 1,125.00 83 172.03 516.00 (

42 185.65 1,300.00 84 213.11 639.00| \1\
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animidad de votos de los condéminos presentes un interés moratorio
te dia 01 de mes.

-

NOVENO. - Se aprueba por un
del 4% mensual, pagadero a partir del siguien

ficacion del Administrador del Condominio. - En desahogo del presente
punto del orden del dia la Moderadora de la asamblea somete a consideracion de los presentes el
nombramiento o ratificacién de la Asociacion Civil denominada CEDROS FLAMINGOS, A. C.,
representada por la sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, como Administradora del
Condominio denominado COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL.

7.- Nombramiento o rati

Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas y comentarios de
los presentes, la Moderadora somete a votacion el punto del orden del dia, tomando el siguiente

ACUERDO \d

DECIMO. - Se aprueba por unanimidad de votos de los condominos presentes la ratificacion de la
Asociaf:ién Civil denominada CEDROS FLAMINGOS, A. C., como Administradora del Condominio
denominado COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL, asi como el otorgamiento
de poderes en favor de la sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ



8. Eleccion o ratificacion de los miembros del comité de vigilancia para el ano 2024.- En
desahogo del presente punto del orden del dia la Moderadora comenta a los presentes que si alguien
deseaba participar o querian ratificar al actual Comité de Vigilancia.

Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas y comentarios de
los presentes, la Moderadora somete a votacion el punto del orden del dia, tomando el siguiente:

ACUERDO

DECIMO PRIMERO. — Se aprueba por unanimidad de votos de los condéminos presentes la
ratificacion de los integrantes del Comité de Vigilancia para el afio 2024:

e Rodolfo Gonzélez Fernandez (Presidente)

e José Alejandro Asomoza Hernandez (Tesorero)

e Luis Joaquin Avila Victorio (Vocal)

e Maria Concepcion Lira y Alvarez (Vocal)

e Omar Francisco Quifones Salcedo (vocal)

Otorgandose en consecuencia a las personas antes mencionadas, las facultades establecidas en el

Reglamento del Condominio para el desempeno de sus actividades. ‘ _
Asi mismo, se ratifico a los Senores Omar Francisco Quifiones Salcedo y al Ing. Luis Jaweﬁr

\

Hernandez como Comité Teécnico. . \)
\)
SN

9. Asuntos varios. En desahogo del presente punto del orden del dia la Moderadora de la asamblea
pregunta a los asistentes si hay algun tema que quisieran tratar extra, a lo que se menciono lo )

siguiente:

Algunos condéminos hicieron mencién que deberiamos regular las rentas a corto plazo dentro del
condominio pues no les gustaba hubiera pues era molesto. Después de exponer los puntos que les \
molestaba, la Lic. Jennifer Betancourt les comento Administracion solo puedo aplicar lo mencionando

el Reglamento General del condominio, y que por ser el Reglamento que se realizado desde la '
creacion del Condominio era muy ambiguo. Que la solucion para cualquiera de estos temas era //
modificar el Reglamento pero que para esto se necesita un quorum de 75% de asistencia del
Regimen del condominio y estar aceptado por mayoria, dado que muchos de los cometarios que se
manejaron era que no estaban de acuerdo se limitara a los duenos a ver cuantas personas recibir o {
rentar. Administracion volvio a explicar los protocolos que se siguen desde hace 2 anos para las s
rentas a corto plazo y que han funcionado. L"/

Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas y comentarios de l
los presentes, la Moderadora somete a votacion el punto del orden del dia, tomando los siguientes:

ACUERDOS \

DECIMO SEGUNDO. - Se aprueba por unanimidad que los propios Condominos trataran de \ \"‘
conseguir apoyo de los vecinos para la modificacion del Reglamento General del Condominio y lograr ( \ '
asegurar el quorum necesario del 75% de asistencia del Regimen para convocar a asamblea K"

extraordinaria y poder modificar temas como:

- Rentas a corto plazo




Numero de personas autorizadas en rentas a corto plazo
- Sanciones para rentas a corto plazo
- Limite de mascotas por lote

Me@as a tomar en caso de reincidencia de falta en cuanto a mascotas
- Ruidos dentro de propiedad privada.

10.- Designacion de Delegado Especial autorizado para la Protocolizacion del Acta de Ila
Asamblea. - Se designa por unanimidad de los presentes a la Licenciada ANA PAULA RAMIREZ
GONZALEZ como Delegado Especial para acudir ante Notario Publico de su eleccion para llevar a

cabo la Protocolizacion del Acta que de esta Asamblea se levante y para que formalice los acuerdos
en la misma tomados.

11.- Declaracion de clausura de la Asamblea. - No habiendo mas asuntos que tratar se dio por
terminada la presente Asamblea siendo las 12:01 pm del dia de su celebracion, destacandose que
en todo momento estuvo reunida la totalidad de los asistentes desde su inicio.

ez Fernandez Ana Paul

/ Secretario
j/ Zz
z

/ ) Vil L d) ‘
Aléjandro Asgfmoza Herr)éd Marla Concepélon L|ra y Alv/arez
Escrytador Escrutador




