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“i“l MU’EXXXV CENTESIMO TRIEESIMB QUINTO, LIBRQ 1X NOVEND. TR*AI'

--- En Bucerfas, Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit, Estades Unidos Mexlcanos, a los
5 quince dias del mes de mayo del afio 2024 dos mil veinticuatrs, ante mi, Licenciada
TEODORG RAMIREZ VALENZUELA, Notario Titular a cargo de la Notarfa Piblica numern Dos,
con efercicio en la Primera Demarcacién Notarlal del Estado, en la que actufi——mmmmeicoe—o
———————————————————————————————— COMPARECIG:
~-- La Licenciada ANA PAULA RAMIREZ EONZI'\LEZ, en su calidad de Delegads Especial de la
Asamblea Geperal Ordinaria celebrada el dia 24 veinticuatro de febrero del 2024 dos mil
veinticuatro, por les Conddminos del Condeminio denominade “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS
CLUB RESIDENCIAL“.~--- et mmem
--~ Previa protesta rendida formalmente por la compareciente, y advertida en los términos
det articulo 12 ciento doce, fraccién XUl décima segunda de la Ley del Notariado para el
Estado de Nayarit de las penas que incurren los falsos declarantes, manifestfimeemeac————_
--- Que comparece ante el suscrite Notario a fin de solicitar la PRUTUCOLIZAEIﬁN de dicha
acta de Asambiea de la cusl es Delegada Especial, por lo que accediendo a fo scliciiado en
razén de ne ser confrarle a la moral o al dereche, procedo a redactar el presenfe
instrumento sujeto al fenor de las siguiantes declarationes y elausulas —memmcamme oo
------ S —m-- ---—- DECLARACIONES: ~—- o e
--- PRIMERA.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD DE CONDOMINIO: Mediante instrumento piblico
nimero 6,862 seis mil ochacientos sesenfa y dos, Tomo Décimo Tercero, Libro Quinto, de
fecha 24 veinticuatro de agosto del 2005 dos mil cinco, pasada ante la fe y bajo el
protocale del suscrito Notario, la sociedad mercantil denominada DESARROLLADDRA

" RESIDENCIAL DE BANDERAS,  ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su

Administrador General Unico el sefior JOSE MARTINEZ GUITRON, mediante declaracion
unitateral de volunfad, constituyd e! Régimen Jurfdico de Propiedad en Condominio denominado
“(OTO0 LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL® el cual estd situade en el KM. 14
{kilametro ciento cuarenta y cinco) Carretera Tepic-Pusrto. Vallarts, en el sjido de Buc
en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, México, ubicade en la parcela 56 Z
cincusnta y seis, letra “zeta”, gquion, uno, diagonal, tres, con una superficie de
tres hectérea, treinta y nueve dreas sefenfa y fres punto-cuarenfa y nueve cefitidreas, sus
medidas y rolindancias son: Al Norte: en 117.97 mis {ciento diecisiete metres-fioventa y siefe
centimetros), con la parceta 49 cuarenta y pueve; al Sureste: en 333.41 mts [trescientos
treinta y fres metros cuarenta y un centimetros), con la parcela 57 cincuenfa y siete; al
Suroesfe: en 7258 mts {setenta y dos mefros cincuenta y ocho centimetros), con parcelas
313 trescientos trece, 312 frescientos doce y 71 setenta y uno, carretera Federal Teplc -
Puerte Vallarta de por medio; y al Qeste: en §53.70 mts [ciento cincuenta y tres metros
setenta centimetrosl, cen la parcela 55 cncuents y cinco, y al Norosste: en 146.02 mts
{clenfo cuarenta y seis metros dos centimetres), en linea quebrada con parcela 52 cincuenta
y dos. El Conjunto estd formado por lotes unifamiliares y condominales, residenciales,
comerciales y servicios turisticos, equipades con todo tipe de instalaciones modernas y
funtionales, para convertirlo desde el punfo de vista del urbanismo como dnico en su género
y feniendo como finalidad dotar a Bahia de Banderas, de una zona rasidencial-comarcial-
tueistica selecta, que ofrezca tranquilidad y seguridad a sus moradores. DESCRIPCION DE
LAS AREAS SEGUN PROYECTO: £l condominio esté integrado per 3 {tres) lotes condominales,
84 (ochenta y cuatro) lotes unifamiliares y 3 {tres) dreas comunes.- Tomande en cuenta la
forma en gue se encuenira organizada la propledad privada el conjunto dentro del régimen
de Condominio Mixte, entendidndose por ello harizontal y verticali=me— -
-~~ DATOS DE REGISTRO: Et instrumento de mérito obra inscrite ante el Regisiro Pdblico de
la Propiedad y det Comercic de Bucerias, Municiplo de Bahia de Banderas, Mayarit, el dia 18
dieciocho de octubre del 2005 dos mil cinco, incorperandose al Libro 260 doscientos sesanta,
Seccidn | primera, Serie “A", bajo partida nimero 26 veinfis8is. ————————— e e
~-- SEGUNDA.- DEL ACTA QUE SE PROTOCOLIZA- La compareciente me exhibe y Yo, el
Nofarie, doy fe tener a la vista el documento que afirma contiene el acta de Asambles
General Ordinaria celebrada el dfa 24 veinficuatro de febraro del 2024 dos mil veinticuatro,
por ltos Condominos del Condominio denominado “COTO0 LOS CEDRDS FLAMINGOS CLUB
RESIDENCIAL", la cual constas de 09 nueve fojas tamafio carta con fexto en su anverse, cuyo
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contenido del acta gue se protoceliza, transcribiré integramente en el capitule de insertos
de los testimonios que en su momento se expida.-

- Expuesto to anterior, la compareciente oforga las siguientes: -

------------------------------------- CLAUSULAS:
——— PRIMERA: DE LA PROTOCOLIZACION.- La Licenciada ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, en
su talidad de Oelegada Esperial de la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 24
venticuatro de febrero del 2024 dos mil veinticuatro, por los Condbmines del Condominio
denominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL®, deja medianfe el presente
instrumento PROTOCOLIZADA y debidamente formalizada en instrumento piblico et acta
anteriormente referida.—----————=emmmmmcmemom -— — -

--- SEGUNDA.- DE LA PEOTOCOUZAEIDN DE ACUERDOS.- Consecuenfemente, quedan.

protocolizados todos y cada uno de los acuerdos fomados por los condéminos presentes en
dicha asamblea, y enfre etros los siguientesi——w-me———-—mmmmmmm oo oo e m oo oo
--—- 1- Aprobacion del informe del administrador y de cuantas de administracién del
tondominio del ejerciclo 2022 dos mil veintidds - 2023 dos mil veintitpég,—-—---mmmmmmommmmmn
--- - Aprobacién de proyectos.—---—- U ——
-== llIl- Aprobacién del presupuesto de ingresos y egresos para el afio 2024 dos mil

veinticuatro.~-———==mn-— - ——
--- V.- Ratificacién de la asociacién civil "CEDRGS FLAMINGOS”, A.C. como administrader det

condominio.—=~~=—-—— - - o o e e
—~= V.- Ratificacién de los miembros dal comité de vigitancia para el afie 2024 dos mil
WBEHICUA IO, = e st e e e e e e

——- Vi~ Asuntos varios. e e --
-~~~ VI.- Besignacién de la Licenciada Apa Paula Ramirez Gonzilez como Delegado Especial
autorizade para la Profocollzaclun del Acta de la Asambled.~=-m=--r-m—mmmem o — --
--— TERCERA: DE LA LIBERACION DE RESPONSABILIDADES.- Que la tompareclente libera de
toda responsabilidad al suscrita Notario, respecto de la etaboracién, autenticidad y debida

convocacion del acta gue en este acto se protocoliza, lo anterior toda vez que el suscrifo -

Notario no intervino ni participé en la citada asamblea, y sélo se limité a su protocolizacién
gue en este acto se efectlia.cmmmmmm——mcmmmmm e o -
--— CUARTA: DE LOS GASTOS.- Todos los gastos incluyendo honorarios, derechos y demas
serdn tubjertos por el LCondominio denominado °“COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB
RESIDENCIAL™ a fravés de la compareciente. - S
--- QUINTA: DE LA NULIDAD PARCIAL- La nulidad de lo estipulade en una o més frases,
parrafes o clavsulas de este inskrumenke ne implicard {a nulidad de lo estipulado en la parte
resfante del mismo y en tode caso deberd ser Interpretado como si dichas frases, parrafos
o cliysulas no hubieran sido INClUIOS.~mmm s e e e e
www SEXTA: DE LOS ENCABEZADOS.- Los titutos de las cldusulas del presente instrumento,
han sido insertados solamente con flnes prictices, pero de ninguna manera consfituirdn
parte integro del texte del MISME.~mr——mmmmmmmmmm oo oo ot e oo
————————— CAPITULD DE PERSONALIDAD: ——— oo
——— £n términos del articulo 112 ciento doce de la Ley del Notariado para el Estado de
Nayarit, ta compareciente me acredifa la legal existercia del Condominio denominade “€0TQ
LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL®, que representa, mediante la exhibicidn del
instrumento a que se refiere el punto PRIMERO del capitulo de declaraciones de este
instrumente, y por lo que se refiere a sus facultades de representacién, protesta la
vigencia del targe de Delegada Especial y lo acredita mediante el acta de Asamblea que en
este mismo acto se protocoliza, documento gue se fiene agul por reproducido como si a la
{etra se insertase para fodos los efectos de Ley.-—
GENERALES DE LA COMPARECIEENTE: ~errmmms oo
--- L3 compareciente bajo protesta de decir verdad por sus generales manifestd seri---———
-— La Licenciada ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, mexicana de origen y por nacimiento,
mayor de edad, casada, Administradora, originaria de Guadalajera, Jjalisco; lugar donde nacia
el dia 17 diecisiete de abril de 1983 mil nevecienfos ochenta y fres, con domicilio en Calle
Guayana niimero 1A {ciento once, letra “"a"), colonia Lazaro Cardenas, Codigo Postal 48330
[cuatro, ocho, tres, fres, cerol, en la ciudad de Puerte Vallarta, Jalisco, que su Clave Unica de
Registro de Poblacién {CURP) nimero RAGAS3G4TFMICMNNOO (lefra "erre”, lefra “a" letra “ge”,
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%é‘?r‘é"'”a", otho, tres, cero, cuatre, uno, siefe, latra “eme”, letra “jota", letra "ce”, fetra "eme”,
lafra "ene”, letra "ene”, cero, terol, y ton su Registro Faderal de Contribuyentes [RFC) ndimero
RAGAB3041KYZ (latra "erre”, latra "z, letra “ge”, letra "3, acho, fres, cere, cuatro, une,
siete, letra "ka", letra "I griega”, dos); guien se identifica con su credencial para velar con
fotograffa y firma nimero 1972035776343 {uno, noeve, siete, des, cere, tres, cince, uno, siete,
seis, tres, cuatro, tres) expedida por el Instituto Naclonal Electoralice—m—mo—comeccemm oo
--- DOCUMENTOS AGREGADOS A M! APENDICE: En términos de los arficute 104 ciento cuatro,
106 cienta seis y 112 ciento doce fraccién XVII decima octava de la Ley del Notariado para el
Estado de Mayarit, agrege al apéndice da mi protocalo los siguientes documentosi-mveo—o——-
=-- 1.- Bajo ta letra "A" agrego el acta de Asamblea Generai Ordinaria que se protocoliza fa
cual consta de 09 nueve fojas tamaiie carta con texto en su ANVerso, Y anexos, ———-rwee—n-
-~- 2.- Bajo {a letra "B” agrege copia cotzjada del documento con la que fue identificads la
compareciente.————ueaan —— e e e et e
FINALMENTE YO, EL NOTARIO -~~~
~=—~ CERTIFICO ¥ DOY FE wmem oo
-=- | IDENTIFICACION DEL NOTARIO-- En términos del articute 45 cuarenta y cinco de La Ley
de Netariado para el Estado de Nayarit, me identifigué ante la camparetiente come Notarie
Pdblico, mediante {a exhibicién de la credencial que me fue expedidz por el Gobierne del
Estado de Nayarit, por conducto de la Direccisn Estatal del Motariade.—~meeoomee o —oooe
--- Il.-ADVERTENCIAS LEGALES.- a) Que en los términos det articuls 112 ciento doce fracclén
XIl décima segunda de la Ley del Natariado para el Estade de Nayarit, la otorgante protesto
ante el suscrito Notario conducirse con verdad, previa advertencia que le hice de las penas
en gue incurren los que declaran con falsedad,--—- e
--= . DOCUMENTOS.- Que tuve a la vista los documentos que la oforgante me exhibid para
la formacidn de este instrumento, los cualas me manlflesta expresamente ser auténticos.---
~-- W. AVISO DE PRIVACIDAD.- De conformidad con lo dispuesto en la Ley Federal de
Profeccidn de Datos Personales en Pasesién de los Parficulares, se hace constar que sus
dafos personales, incluyendo los sensibles, serdn tratados de acrerdo al Aviso de Privacidad
gue el suscrito Notario ha puests a su disposicion a través de los medios gue establece |3
tegistacién aplicable y consultable en la pagina www.notariapublicados.com,—mmmmmmmmac e —mme
--= V. CERTIFICACIONES NOTARIALES.- En términes del articulo 112 clento doce Fraccign X
vigésima de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit; CERTIFICO: a) Que identifi
la rompareciente con el documenfe que al efecto me exhibis y. a mi juicfo, ¢onfe
establece en el articulo 115 cienfo quince de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit,
cuenfa con capacidad legal, ya que no observo en ella manifestacién evidente de incapatidad
natural y no tengo noticias de que esté& sujeta a juicio de incapacidad civil; b) De que hice
saber a la compareciente el derache que tene de leer por si misma el confenide de la
gresenfe escrifura, haciendo uso {ayendo su contenido y mismo que les fue explicado por el
suscrife Nofario; ¢} Gue una vez que fue tefdo el instrumento por la otorgante y explicado
su contenido por et suscrito Notario, me manifests su comprensién plena; d) Que ilustré a la
otorgante del valor, consetuencia y alrances legales del instrumento, y el Manifesténdose
conforme cen el confenido del instrumento, lo ratificé y para constancla lo firmo y esfampo
sus huellas digifales ante mi al dia de su otergamiento.—e———e——oocmm oo
--- El presente instrumento consta de 02 dos folics ¥ SUS AREXES.——————mcocmcmrmmam————n
=== Obra firma y huellas al final del documento por: ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ.-
firma Mi FirMa.~ g0y Fe. —oommmmmm e e oo
-——- _Autorlz o definitivamente el presente instrumento el mismo dia de su oforgamiento,
por no causar impuesto alguno.- Doy fe, Mi firma y selle de autorizar. -
- ———— --- CAPITULD DE INSERTO. - e
--- INSERTO UNO.- ACTA DE ASAMBLEA,
--- En cumplimiente al arfirule 152 clento cincuenta y dos de 1a Ley del Notariado para el
Estade de WNayarit, vigente, dejé agreqade al apéndice de mi protocolo en el legajo
torrespondiente a [a presente bajo la lefra "A" el original del acta que se protocoliza, la
cual consta de 09 nyeve fojas tamaffo carta cen texto en su anverso, ¥ anexos y cuyo texto
transcribo Tntegramente al fenor liferal siguiente: —wemsmmmomomomo oo
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. Siendo las 10:00 horas det dia 24 velnticuatro de febrero del afio 2024 dos mil veinticuatro,
i astande reunidos en TEREER CONVOCATORIA en vialidad Cardenal oriente lote 70, deniro del
. propio Condominio Coto Los Cedres en la loralidad de Bucerias, en el Municipio de Bahfa de
. Banderas, Nayarif, con (@ finatidad de levar a cabo fa Asamblea General Ordinariz de
" Conddminos del Condominio denominade CONDOMINID COTC LOS CEOROS FLAMINGOS CLUB
RESIDENCIAL, cuya convoratoria se hizo legar a los conddminos proplefarios por ios
" diferentes medios que permite la ley en la materia, con fundamento en to dispuesto en los
articulos 25 Fracoion |, 27,28 y 29 de la bey que Regula el Régimen en Propieded en
Condominio de Bienes Inmuebles para el Estade de Nayarit; Misma que contiene el siguiente:~-
ORDEN BEL DIA.
. 1- Lista de Asistencia.-- Ao m i =
© 2. Designacion de Presidente, Secrefario y Escrotadores para Asambled.~--——-swmrrmmmmmmm-
'3, Declaracidn de estar ntegrado el Quérum marcade por ia ley y los articulos relatives del
: Reglamento del Condominio,r------—- - = - - e
. L. Presentacién y en su caso aprobacién del informe del Administrador y de cuentas de
administracion del condeminio del ejercicio 2022-2023.- Tt
5. Presentacidn y aprobacion de proyectos,—----—mwmnmomnmms : ——————
6.~ Presentzcién y aprabacidn del presupuesfe de ingresos y egresos para el afio 2024, asf
como la determinacién de las cuotas de mantenimiento {esperificando que incluyel ¥
ratificacién del interés moratorio mensual-—------—- e
1.- Mombramienfo o ratificacion del Administrador del condominio---—-rw-mmmmmnmmmmoeeman-
8. Eleccién o ratificacién de los miembros del comité de vigilancia para el afio 2024 ——=-——
9. Asuntos varios.- i e e e
* 1D.- Designacién de Delegado Especial autorizado para la Protorolizacién del Acta de la
Asambled—-——— = - m e e e e e o e e s
4, Declaracidn de clausura de la Asambled.---—-—=====mr——memmmmmnm—- -
DESAHOGO DE LA ASAMBLEA.
1~ Lista de Asistencla.- Se hace saber a los presenfes en la Asamblea, que se encuentra
reunida y representada debidamente por los propietarios, sumando el 39.28% treinta y nueve
punto veintioche por clento del indivise total que conforma el Condominio, por lo que en
teeminos de la Convocatoria se desarrolla la misma en TERCER CONVOCATORIA declardndose
valides fos acuerdos que se tomen--—-cuwamo———eowmmn- e
2.~ Designacién de Presidente, Serratario y Escrutaderes para Asamblea. - En este punto en
particular, se propuso a la Lic. Jennifer Anahi Betancourt Gomez {quien comparece romo
abogada para apoyar en el desahoga correcto de la presente asamblea} como moderadora de
1a Asamblea; Af Sefior Rodolfo Gonzélez Fernindez como Presidente de la Asamblea, 2 la Lic.
Ana Paula Ramirez Gonzilez comoe Serretario, y a los sefiores Alejandro Asomoza Hernéndez
y Marfa Cencepcidn Lira y Alvarez como Escrutadores, para efectos del desarrollo de la
Asamblea. Propuesta que se somefe 3 votacidn y fue aprobada por gnanimidad.==en-—mm—mus
3. Declaracion de estar integrado el Quérum marcado por la fey y los artieulos relatives
del Reglamento del Condeminio, - En virtud de encontrarse presentes y dehidamente
representade el 39.28% freinta y nueve punfos veintiocho por clenfo de los Qerechos
Condominales, se declara solventado el presente punto de la QOrden del Dia, por fratarse de
Tercer ConvecateriaPor lo que el Presidente declard legalmente instalada ls asamblea.---—-
4 Presenfacion y en su caso aprobacién del informe del Administrador y de cuentas de
administracién del condominio del ejerciclo 2022-2023.- En desahogo de este punto del Orden
del Dia, la Mederadora cede el uso de ta voz a la Administradera det Condominic ANA PAULA
RAMIREZ GONZALEZ, en uso de la voz y ron el apoye del paquete de informacion que le fue
entregado a los condéminos al momenfo de su registro. Por lo que procede a dar un informe
detallado de las actividades realizadas en el Condominio, misme que comprende rubros de
carcher administrafive, de sequridad y mantenimiento en las dreas comunes, asi mismo se
informa de la situacién financiera det Condominio.-—ew---v-m- —

Una vez terminado de exponer el presente punte, y aclaradas fodas ias preguntas y
tomentarios de los presentes, la Moderadora somete a votacion el punto det orden del dia,
tomando el SiUIEMteimm—msmm e o e o S o
ACUERDD.——--
PRIMEROG. - Se aprueba por unanimidad de votos de los condéminos presentes el informe del

TR,
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5.~ Presentacion y aprobacién de proyectes. - . En desahogo del presente punto del arden
! del dia la Maderadora de fa asamblea cede la palabra a la Administradora sefiora ANA
PAULA RAMIREZ GONZALEZ, quien somete 2 censideracion de los presentes los siguizntes

- Cambio de medidor ubicado actualmente por el Oxxo a un costado del hafio de seguridad
dentro del Coto. Dentro del presente punto se somete 3 consideracién de los presentes la
{ necesidad de reubirar el Medidor de arcas comimes del Condominie, debido a que se
! encuentra ubicado fuers de nuestro resguardo, expaniéndonos a que aluna persena ajena a
j  CFE pueda hacer mal uso de nuestro medidor y meternos en problemas. Al penerle dentro
| del coto estaremos segures nadie movera tz Instalacién pues esta a la vista y resguardo del
E guardia de seguridad. Esto con un costo de $43,780.00 cuarenta y tres mil sefecientos
i OCNENt S PO m mm e e e o e e et
: -Instalacion de paneles solares, - La Lic. Ana Paula Ramirez Gonzilez, exglica a los
E presenfes que debido al resiente cambio del medidor dafiedo con el que contabz el
¢ Condéming, pudo tener un registro del consumo actuat diarie de luz en areas comunes que
| asdende a 45 KW diarios aproximadamente, provocande temer un consume bimestral de
i $35.000.00 treinta y cinco mil pesos. Dado esto se realizaron 4 diferentes Presupuestos y
i presenfindoles las opcionss con la Empresa Grajeda Solar y Lumek, ambos mencionan [as
: luminarias viales que se encuenfran en calle Gaviotas y Pasee Vallarta, consumen demasiada
i energia pues son muy viejas, y es mucho de lo que nos esta provocande el alte consume de
j energia. Recomieadan poner 18 paneles solares de SS0KW, que sé pondran sobre el portén
i de ingreso 1 con una estructura de herrerfa lo mds estético gue se pueda, para un bue

Ud o o, i funcionamiento y buena imagen. Todo esto ron un costo de con [a empresa de Grajeda solar
’?’9%.« ‘{?é_'f%% 3 de $214,066.00 doscientos catorte mil sesepta y sais pesos, y con la empresa de Lumek un
S %Qﬁ : rosto tofal de $284,500.00 doscientos ochenta y cuatre mil quinientos pesos,—---—-—moeeum-
SN BB ~Camble de luminarias viales calle gaviotas y Paseo Vallartz, ~ Se presento la opcidn de
: N e i cambiar las fuminarias viales actuales de calle Gaviotas y de Paseo Vallarta por upas de
T‘(]_ '§-" i mayor pofencia led, con un rango 100 veces mas de luz a las actuales, fon una base
A %j disefiada especial para poder usar el mismo poste que tenemos actual, Tode esto con la

5}?“},'" . i compra de 10 puntas viales, flete e instalacion con un costo total de $97,500.00 noventa y

I siete mil quinientos PRSOS.m=ammmmm o mm e — -
i -Pintura vial y numeracién de lotes, ~ Sobre este punio se les explico a {os present
i incremento tan grande que 3 tenido el material de las vialidades por lo que satfa ma

{ informa que el pintade del machuelo amarillo y la numeracién de cada lote erial y mano
i de obra, tiene un costo de $34,000.00 treinta y tuatre mil pesos. -— -—-
-Creacidn pagina web, - La -Lic. Ana Paula Ramfrez Gonzilez, comento que la pagina actual
ton al gue cuenta el Condominio ha side vulnerada por hacker desde hace ya 2 afios, pero
fque cada vez es mas resiente el bloqueo de la misma, por gue fuvo a necesitad de contar
ron un ingeniero en siskemas que nos instalara un programa especial para avisar cusndo
esfa fuera hackeada y poder recuperarla y pudiera estar disponible - 24/% como es la
finalidad de esta pagina. Por lo que el costo de esto esta siendo innecesario si se vefa la
opcidn de creer otra pagina con ofro dominio que contara con mayer profeccidn se seguridad,
hacer un solo gasto de $14,000.00 catorce mil pesos y evitar asta pagando a un ingeniero en
sistemas para estar cuidando nuesfro acceso y poder accesar cuande $83 NECRSAMID.-—=vm==-
i Una ver terminado de exponer et presente punto, y aciaradas fodas las preguntas vy
tomentarios de los presentes, la Moderadors somate a votacidn el punto del arden del dia,
tomando los siguienfasi-—~—--m—meoaan e e e
ACUERDOS.
SEGUNDS. - Se aprueba por unanimidad de los condéminos presentes el cambio del medidor
de areas comunes dentre del Condominio, para su resquardo y mejer control def mismo,-aew-
TERCERD, ~ Se aprueba por mayoria de votos cten 32 votos a favor y 1 abstencién la
i instalacién de paneles solares cen la empresa Grajeda Solar, sobre el arco de portdn 1, una
vez que se hayan cambiado las puntas viales ubicadas en calle Gaviotas y Paseo Vallarta y
se analice bien el consumo real que se fiene para areas COMUNES.mmmmmmmmmmm—aae o

Heroe de Nacozari No. 260 2de pisa, Bucerias, www.netariapubticados.com
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Ex rador y de cuentas de administracion del condominio det ejercicio 2022-2023, en -
;Bh‘\*‘-“?ﬁ‘a"‘s y cada uno de sus puntes, tal y como se expuso, — S —




CUARTO, -~ Se aprueba por upanimidad de votes la compra de ¥ puntas viales led, para
mayor pofencia de luz y sobre tedo para un shorro de energia de las luminarias viales
ubicadas en calle gaviotas y pases Vallarta, solicitando gque la Adminisfradera {a Lic. Ana
Paula Ramirez Gonzdlez, realice una carta donde Administracion General de Flamingos
Maestro Club Residencial este consciente que Jas puntas viales serdn de propiedad del {oto
los Cedros Flamingos Club Residencial, aungue estemos usando su postes actuales.- -
QUINTO. - Se aprueban por unanjmidad la contratacién de la empresa presupuestada para
encargarse del pintado vial de las calles y pintado de lotes por unidad.——~==mm-—mmmm oo
SEXTO. - Se aprobé por unapimidad la creacion de 1a pagina web con Marketing Sociable con
mayores profocolos de seguridad, y peniendo un password para controlar et acceso a
estados financieros a solo conddmines.——-—--—=crmmme——mmemm-
6.- Presentacién y aprobacion del presupuesto de ingresos y egresos para el afio 2024, asl
come la determinacién de las cuotas de mantenimiento [especificando que incluye) y
ratificaciin del interés meratorfo mensual.- En desarrollo de éste punto del Orden del Dfa,
el Presidente cede la palabrz a |3 Administradora sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ,
hace entrega a los presentes, del documento que contiene la propuasta del presupuesto a
ejercer en ano 2024, pone a consideracidn de los presentes una tabla de gastos mensuales
ya ctensiderando los proyectos aprobados pues repercuten en ef gasto mensual por les
gastos sotre todo de enargia etécirica, por un monfo de $98,462.00 pesos {noventa y ocho
mil custrocientos sesenta y dos pesas 807100 Moneda Nacionall, sometiendo un presupuesto
de $1181544.00 {un milién ciento ochenfa y un mi guinientos cuarenta y cuatre pesos 007100
Moneda Nacionall, sometiendo dos opiones:-~-———sssmmmm e o o e
= Opcidn % Incremento de la cuota de mantenimiento a $7.60 peses por mZ para fos
lotes 1 al 73 y de $3.60 pesos por mZ para los lotes def 74 al 84 —-eervcom—m
s Opcidn 2: Autorizar que fa administracion fome del Fondo de inversion mensual la
cantidad faltante para completar el aumento del presupuesto, cantidad que asciende
5 $276,168.00 [doscientos setenta y seis mil ciento sesenta y ocho pesos 00/100
Moneda Nacional),considerando gue el fonde actual a enero 2024 es de $2'335,0%4.00
peses (dos millones trescientos freinta y cinco mil ciento sesenta y oche pesos
007190 Moneda Nacional) menos los proyectos autorizados para el aiio 2024 dos mil
veinticuatro quedara en $1931,66B.00 pesos {un millén novecientos Freinta y un mil
saeiscientos sesenta ¢ ocho peses Moneda Naclonall, femandoe este nlimerc base para
considerar la disminucidn anval para completar el gasto del presupuesto. De esta
forma se manfenga la cuota que se ha venido pagando al dia de hoy por los
condbminos de $6.00 pesos por mZ lotes del 1-73 y $2.00 pesos m2 los lofes P4-
84 .- _— e e e - -
¢ Opcién 3 Incremente de ta tueta de mantenimienfo a $7.00 pesos mZ lotes del 1-73
y a $3.00 pesos lotes 74-8h4, y autorizar a la Administracidn tomar del fondo de
inversian la cantidad mensual de $8,018.00 peses {ocho mil diez y ocho pesos Moneda
Nacional] para completar el aumento det presupuesto.--- e '
Una vez terminado de exponer el presente punte, y aclarades tedas las pregunias y
camenfarios de los presentes, la Moderadora somete a votacion el punfo del orden det dia,
tomando los siguientesi------—---—- e mm
ACUERDDS.
SEPTIMO.- Se aprueba por mayoria de votos de los conddminos presentes el aumento del
presupuesto del ejercicio 2024, resultando un presupuesto de ingresos y egresos del
ejercicio 2024 por la cantidad de $1'181544.00 {un milldn ciento ochenta y un mil quinientos
cuarentz y custro pesos 007160 Moneda Nacional) aprobandose en fodos y cada uno de sus
puntos, en los términos y condiciones en gue fue presentado a esta Asamblea, mismo que se
inserta a continuacion:———wmem—rm—mmemmmme e e m mmmm——————— e




Lic. Teodoro Ramlrez Valenzuela

Doctor Marco An’ronlo Ramlr'ez Camarero

Noiar 8 Pgblica Ne. 2 y del Patrimonio lnmueble Federal

PRESUPUESTO o N

AEEPTANDB LOS PRUYECTOS
Lo 20214

’T’dﬁr? ﬂE'{asuAL .'

0s | 16,600.00
~713,320.00
1,200, oo

Ho'ﬁbfiarios' -
'Gas‘ros varios’ Ofu:
| GASTDS DE-ASAM

: Prol‘ocollzacmn::-.

S 2,?00.00-
© - .| 850.00

'lAsesor:a Legal

Gastos Varios - N
;EAS-Tns':ﬂE:HA JTENIMIE 2619200
Jardineria y persnna! inai 3 11, 112.09

- 2,700.00

3,790.00
45,8000 ~
45,600.00

Insumus

>
o
\u(j

t |2, zoo 00
Eriergia 11,000.00

Feg 0,
AR T

F::’?

2%
‘:r4, *
it

Gasfus varios _
GASTOS FINANCIEROS"
{nmlsmnes‘ Bancarlas ;

R [T
- |600.00

i - “Tedsdzoo. w7 LT .

i OETAVO - Se aprue a3 por mayama de vo?os de los cenddminos presentes que la cuora suba

i $100 peso por metro cuadrade e instruye a3 la Administracién a que tome del fondo de
inversidn la cantidad faltante mensualmente para poder completar el presupuesto aprobadg

CUCTA DE §7.00 PESQOS M2 PARA LOS LOTES 1 AL 73, CONTANDO CON LOS SERVICIOS DE:
| Seguridad 24 horas, personal de mantenimlento y jardinerfa, recoleccién de basura, tuz vial :
! 7 entre ofras €0S38 ~mmr e e e e e ——————— f
CUDTA DE $3.00 PESOS M2 PARA LOS LOTES DEL 74 AL 84 CONTANDO CON LOS SERVICIDS DF: |

Recoleccién de basura, luz vial, poda de banguetas y barride de calles,--——-———————cmemmuun ‘
! Se anexa tabla correspondiente a nueve tabular de cuotai-—wowwmmmmmmmc e !
E CUDTA CUOTA }
L |LOTE M2 MENSUAL LoTE M2 MENSUAL ||
Fol 159,62 1117.00 43 %334 |100600 |
i 10.69 1125,00 4h 160.69 112500 |
B E 160,69 1,125.00 45 160.69 1,125.00 :
!

% [ 160.69 1,125.00 L6 160.69 1,125.00

|
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5 160.69 1,125.00 41 166,69 1,125.00
b 160.69 1,125.00 48 160.6% 1,125.00 i
7 160.69 1125.00 49 160,69 112500 |
& 160.69 1,125.00 50 150,69 1,125.00
9 160.69 1,125.00 51 160.69 1,125.00 '
10 176.04 1,232.00 52 160.69 1,125.00 ‘
1 250.45 1,753.00 53 159.62 1,117.00
12 178.67 1,251.00 54 160 112000 |
13 138.87 7200 55 160.69 1,125.00 :
1h 138.19 967.00 56 160.69 1,125.00 l
15 1317 964.00 57 160.69 1,125.00
16 226,18 1,583.00 58 160.69 1,125.00
1 1435 1,004,00 59 160,69 1,125.00
18 163.41 1,004.00 60 160.69 1125.0
19 143.32 1,003.00 61 166.69 1,125.00
20 163.23 1,603.00 62 60.69 1,125.00 .
21 181.48 1,270.00 63 268.89 1,882.00 !
2? 32153 2.251.00 64 169.96 1,190.00
23 164.23 1,150.00 65 160.69 1,125.08 :
24 160.69 1,125.00 66 160.69 112500 |
25 160.69 1,125.00 67 160.69 1,125.00
26 160.69 1,125.00 68 160.69 1,125.60
27 160.69 1,125.00 69 160.69 1.125.00 ;
28 160.69 1,125.00 10 160.69 1,125.00 :
29 160.69 1.125.00 Al 169.6% 1,125.00
30 160.69 1,125.00 12 160.69 1.125.00 ; o
3 160.69 1,125.00 73 159,62 1,117.00 : i
32 160.69 1,125.00 74 163,26 £90.00 :
33 160 1,120.00 75 170.41 511.00 :
34 160.69 1,125.00 6 170.61 512.00
35 160.69 1,125.00 17 170.81 512.0¢
36 160.6% 1,125.00 18 1#1.01 51300
37 160.6% 1,125.00 19 21 516.00 :
38 160.69 1,125.00 B0 171.41 514.00 :
39 160.69 1125.00 81 1716 515,00 f
40 160.69 1,125.00 82 196.27 589.00 :
i1 160.69 1,125.00 83 1#2.03 516.00 !
42 185.65 1300.00 s 2.1 639,00
NOVEND. - Se aprueba por unanimidad de votos de los conddminos presentes un interés |
maratario del 6% mensual, pagadero 2 partir del siguient2 dia 01 de mes.—--mmo—meemamame
7.~ Nombramlento o ratificacién del Administrador del Condominio. - En desahogo del presente |
punto del orden del dia la Moderadorz de la asamblea somete a consideracion de los
presentes el nombramiento o ratificacién de {a Asociacion Civil denominada CEDROS ‘
FLAMINGOS, A, €., representada por la sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, como ¢
Administradora del Condeminie denominade COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL.
g
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Lic. Teodoro Ramirez Valenzuela

%octor Marco An’romo Rarmrez Eamarero

! : : d
;; Notaris Pihlica No. 2 y del Patrimonle nmueble Federal

“Uﬁa“'ﬁe'z terminado de exponer al presente punto, y aclaradas bodas las preguatas y
tomentarios de los presentes, la Moderadora somete a votacidn el punto del orden del dia,
tomando el sigulenteimacamnna-
ATUERDO, -
DECIMO. - Se aprueba por unanimidad da vofos de les cendominos presentes la ratificacion de
la Asociacion Civil denominada CEDROS FLAMINGOS, A. C., como Administradora del Condominio
denominado COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL, asi como el otorgamiento de
poderes en favor de la sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, —mmmm—mmmmmmmc e e mmea
8. Eleccion o ratificacidn de los miembros del comité de vigliancia para el afio 202é4.- En
desahogo del presente punto def orden del dia la Moderadora comenta a los presentes que
si alguien deseaba participar o querian rafificar al actuat Comité de Vigilancia~=-—-------—-~
Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas fodas {as pregunfas vy
comentarios de los presentes, la Moderadora somete a votacién el punto del orden del dia,
tomando el sigulenter---- - '
ACUERDO,
DECIMO PRIMERD. ~ Se aprueba por unanimidad de votos de los conddminos presentes la
ratificacion de los Integrantes del Comité de Vigilancia para el afio 20241 ———mammmommeme

* Rodolfo Gonzdlez Ferndndez {Presidentel.

s José Alejandro Asomoza Hernandez {TRSOrero)—-------m-momcmm oo oo
s Luiz Joaquin Avila Victorio (Vocallen—oomcoommo oo ccommmmmm e
s Mariz Concepcidn Lira y Alvarez [Vocallmmmmmm oo m e oo e e

& Omar Francisco Quifiones Salcedo {vecall—----

Oforgandose en consecuencia a 13s personas antes mencionadas, las facultades establecidas
en el Reglamento del Condominio para el desempeiio de sus acfividades.——wwmmmmmmm o
Ast mismo, se rafificé a los Sefiores Omar Francisco Quifiones Salcedo y al Ing. Luis Javier
Hernandez como {omit& TACNICO,— = mmmmm e st e e it s e e e
9. Asuntos varios. En desahogo del presente punfo del orden det dfa !a Moderadera de la
asamblea pregunta a los asistentes si hay algin fema que quisiaran tratar extra, a lo que
se menciond Lo siguiente:- --
Algunas conddminos hicieron mencidn que deberfamos regutar las rentas a corfo plazo dentro
del condominio pues no les gustaba hubiera pues era motesto, Después de exponer los
puntos gue-les motestaba, la Lic, Jennifer Betancourt les comento Administracion solo puede
aplicar to mencionando el Reglamento Gemeral del condominio, ¥ gque por ser £l Reglamento
. gue se reafizado desde la creacidn del Condominic era muy ambiguo. Que la solucién para
cuslquiera de estos temas era modificar el Reglamento pero que para este se necesifa un
guerum de ¥9% de asistencia del Regimen del condominio y estar aceptado por mayoria, dado
que muchos de los cometarios que se mansjaron era que no estaban deacuerde se limitara a
los duefios a ver cuantas personas recibir o rentar. Administraclén volvid a explicar les
pretocolos que se siguen desde hace 2 afios para las rentas a corlo plaze y que han
funcionado, == - e e e e e e
Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas
comentarios de los presentes, ia Moderadora somete a votacion el punto del orden detdia,
tomande los SiQUIBATeSimmm o e o e e T
ACUERDOS., ;
DECIMO SEGUNDO.- Se aprueba por uranimidad que los propios Condéminos trataran de
conseguir apoye de los vecines para la modificacion dei Reglamento General del Condominic y
lograr asequrar el quorum necesario del 75% de asistencia del Regimen para convecar a
asamblea extraordinaria y poder modificar temas CoMOi-mmmmn—mmmammcmmrr o o
- Rentas a corto plazo = m—m oo oo e e

- Numero de personas auterizadas en rentas a Corfo plazo.-----—-—ssse-——m—mommeu
- Santiones para rentas a torte plazo.mco oo omm oo e e
- Limite de mascotas par l0Fe e e e e
= Madias a fomar en caso de reincidencia de falta en cuanfo a mascotas.---———————-
- Ruldos dentro de propiedad privaga.—————--——mm o ————
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. 10.- Deslgnacién de {lelégado Esperial autorizade para la Profocollzacifn del Acta de la

: Asamblea. - Se designa por umanimidad de los presentes a la Licenciada ANA PAULA
. RAMIREZ GONZALEZ como Delegado Especial para acudir ante Notario POblico de su eleccion
. para llevar a caho la Protocolizacién del Acta que de esta Asamblea se levante y para que

formalice los acuerdos en la misma fomados. ——— -

. M.~ Dectaracién de clausura de la Asamblez, - No habiendo mas asunfos que tratar se dio

por terminada la presente Asamblea siendo las 12:61 pm del dia de su celebracion,
destacindose que en fodo momente estuvo reunida la tetalidad de fos asistentes desde su
inicip .= -= -—- ———— ——-- e
Una firma ilegible.- Rodolfo Genzalez Fernndez.- Presidente.- una firma ilegible.- Ana Paula
Ramirez Gonzalez.- Secretario.-una firma ilegible.~ Alejandro  Asomoza Hernandez.-
Escrutador.~ una firma legibla.- Marfa Concepcidn Lira y Alvarez.— Escrutador.cmmamen=--m-~

—-~ INSERTD DOS.- REGIMEN LEGAL DEL MANDATOQ: ———-——- ——
——-Articulo 2,554 del Cédigo Civil Federal.- £n todes los poderes generales para pleitos y

tobranzas, bastard gue se diga gue se olergan con todas las facultades generales y las
especiales que reguieran cléusuls especial conforme a la ley, para gue se entiendan
conferidas sin limifacion alguna.- En los poderes generales para administrar bienes, bastard
axpresar gue se dan con ese cardcler para que el apederado tenga feda tlase de farultades
adminiskrativas.- En los poderes generales para ejercer actos de dominio, bastarg que se
dan con ese cardcter para que el apoderado fenga todas las facultades de duedia, tanfo en
to relative 3 los bienes, como para hacer teda clase de gestiones, a fin de defenderlos.-
Cuande se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones o los poderes serdn esperiales.- Los Notarios
insertaran este articute en los testimonios de los poderes que oforguen. ——--evemmcoem——
--- Articulo 1,926 del Cédiga Civil de Mayarit- En todos los poderes generales para pleitos y
cohranzas bastard que se diga que se ctorgan con tedas las facultades generales y las
esperiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidas
sin limitacion alguna. £n los poderss generales para administrar bienes, bastara expresar que se
dan con ese carfcter para que el apoderado fengs todas las faculfades administrativas. En los
podefes generales para ejercer actos de dominio, bastaré que se den con ese cardcler para que
el apoderado anga todas las faculfades de duefio, fante en lo relativo a ios bienes, come para
hacer toda clase de gestiones, a fin de defenderlos. Cuando se quisieren limitar, en los tres
tasos antes mencionados, las facultades de los apoderadss, se consignaran las limitaciones o
los poderes serdn especiales. Los Notarios insertaran esfe articulo en los testimonios de los
poderes que otoPgUER. —————mmm s e e e -

-—- ES PRIMER TESTIMONIO que se compulsa con su original el cual obra en el profecolo de
la notaria plblica nlmere dos, que es » mi cargo, y expido para usos de los Condéminos del
Condominic denominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGDS CLUB RESIDENCIAL", el cual va en
estas 05 cinco fojas Ofiles, que corresponden al instrumente piblico nimero 46,906
CUARENTA Y SEIS MIL NDVECIENTOS SEIS, TOMO CXXXV CENTESIMO TRIGESIMO QUINTO, LIBRO
IX NOVEND, debidamente selladss, rubricadas y cotejadas por el suscrite netario, -~—--—wwun
—-~ En Bucerfas, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, 15 quince dfas del mes de maye
del afio 2026 dos mil veinticuatro,——wmmmmmar;———— - -
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