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TOMO CXLIl CENTESIMO CUADRAGESIMO SEGUNDO.- LIBRO V QUINTO.-----—---——- TR*AR---—-- |
-—— En Bucerfas, Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit, Estados Unidos Mexicanos, a los
28 veintiocho dias del mes de mayo del afio 2025 dos mil veinticinco, anfe mi, Licenciado
TEODORO RAMIREZ VALENZUELA, Notario Titular a cargo de la Notaria Piblica nimero Dos,
\ con ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial del Estado, en la que acfud: -------------- i
________________________________ COMPARECIQ oo
——- La Licenciada ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, en su calidad de Delegada Especial de la
Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 29 veinfinueve de marzo del 2025 dos mil
veinticinco, por los Conddminos del Condominio denominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS
CLUB RESIDENCIAL" — = m o o m oo e o e |
-—- Previa protesta rendida formalmente por la compareciente, y advertida en los términos |
del articulo 112 ciento doce, fraccion XIl décima segunda de la Ley del Notariado para el
Estado de Nayarit de las penas gue incurren los falsos declarantes, manifestdi------------ \;
| --- Que comparece anfe el suscrito Notfario a fin de solicitar la PROTOCOLIZACION de dicha |
acta de Asamblea de la cual es Delegada Especial, por lo gue accediendo a lo solicitado en |
razébn de no ser contrario a la moral o al derecho, procedo a redactar el presenfe ‘
instrumento sujeto al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas.--=--------mmmumom- i
—————————————————————————————————— DECLARACIONES: ———-——— e oo
! --- PRIMERA.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD DE CONDOMINIO: Mediante instrumento piblico ‘\
nimero 6,862 seis mil ochocientos sesenta y dos, Tomo Décimo Tercero, Libro Quinto, de ‘
fecha 24 veinticuatro de agosto del 2005 dos mil cinco, pasada ante la fe y bajo el |
protocolo del suscrito Notario, la sociedad mercantil denominada DESARROLLADORA ;
RESIDENCIAL DE BANDERAS, ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su |
Administrador General Unico el sefior JOSE MARTINEZ GUITRON, mediante declaracion i
unilateral de voluntad, constituyd el Régimen Juridico de Propiedad en Condominio denominado i
“COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL" el cual estd situado en el KM. 145 |
(kilbmetro ciento cuarenta y cinco) Carretera Tepic-Puerto. Vallarta, en el ejido de Bucerias,
en el Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit, México, ubicado en la parcela 56 Z-1 P 1/3
cincuenta y seis, letra “zeta”, guion, uno, diagonal, tres, con una superficie de 3-39-73.49
| tres hectdrea, freinta y nueve areas setenta y tres punto cuarenta y nueve centiareas, sus
medidas y colindancias son: Al Norte: en 117.9% mfs (ciento diecisiete mefros noventa y siete
cenfimetros), con la parcela 49 cuarenta y nueve; al Sureste: en 333.41 mfs (frescienfos
treinta y tres mefros cuarenta y un centimetros), con la parcela 57 cincuenfa y siete; al
| Suroeste: en 72.58 mts (setenta y dos mefros cincuenta y ocho centimetros), con parcelas |
313 trescientos trece, 312 trescienfos doce y 71 setenta y umo, carretera Federal Tepic -
Puerto Vallarta de por medio; y al Qeste: en 153.70 mts (ciento cincuenta y fres metros |
setenta centimetros), con la parcela 55 cincuenta y cinco, y al Noroeste: en 146.02 mts
[ciento cuarenta y seis metros dos centimetros), en linea quebrada con parcela 52 cincuenta

y dos. El Conjunto estd formado por loftes unifamiliares y condominales, residenciales,
comerciales y servicios turisticos, equipados con todo tipo de instalaciones modernas y
funcionales, para convertirlo desde el punto de vista del urbanismo como Gnico en su genero

| y teniendo como finalidad dotar a Bahia de Banderas, de una zona residencial-comercial- | —;
turistica selecta, que ofrezca tranquilidad y seguridad a sus moradores. DEW
LAS AREAS SEGUN PROYECTO: El condominio estd integrado por 3 (tres) lotes cendominales

84 lochenta y cuatro) lotes unifamiliares y 3 (tres) &reas comunes.- Tomando en cuenta la

forma en que se encuentra organizada la propiedad privada el conjunto denfro del régimen

de Condominio Mixto, entendiéndose por ello horizonfal y verfical--------———===-cmmmmc-

-—- DATOS DE REGISTRO: El instrumento de mérito obra inscrito ante el Registro Pdblico de

la Propiedad y del Comercio de Bucerias, Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarif, el dia 18 |
dieciocho de octubre del 2005 dos mil cinco, incorporandose al Libro 260 doscientos sesenta, |
Seccion | primera, Serie A", bajo parfida ndmero 26 veintiséis.——-=====mm--m-mommoomooem-

——- SEGUNDA.- DEL ACTA QUE SE PROTOCOLIZA.- Lz comparecienfe me exhibe y Yo, el
Notario, doy fe tener a la vista el documento que afirma contiene el acta de Asambiea
General Ordinaria celebrada el dia 29 veintinueve de marzo del 2025 dos mil veinticinco, por

los Condéminos del Condominio denominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB |
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RESIDENCIAL", la cual consta de 10 diez fojas tamafio carta con texto en su anverso, cuyo
contenido del acta gque se profocoliza, transcribiré integramente en el capitulo de insertos
de los testimonios que en su momenfo se expida.----===-=----—-—--——=mmm-oo—moooooommmo oo
——- Expuesto lo anterior, la compareciente oforga las siguientesi-———=———mmmmm e -
..................................... CLAUSULAS: - e
_—_ PRIMERA: DE LA PROTOCOLIZACION.- La Licenciada ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, en
su calidad de Delegada Especial de la Asamblea General Ordinaria celebrada el dia 29
veinfinueve de marzo del 2025 dos mil veinticinco, por los Conddminos del Condominio
denominado "COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL®, deja medianfte el presente
instrumento PROTOCOLIZADA y debidamente formalizada en instrumento piblico el acta
anteriormente referida.———--==mmmommmmmmm e e mm oo
——_ SEGUNDA- DE LA PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS.- Consecuentemente, guedan
protocolizados todos y cada uno de los acuerdos tomados por los condéminos presentes en
dicha asamblea, y enfre ofros los siguientesi—=-----—--c-mmmmmomoommoommmmmmoo oo oo
-—- |- Se aprueba por unanimidad de votos el informe del administrador y de cuentfas de
administracién del condominio del ejercicio 2024 dos mil veinticuatro.-----------==---n------
--- ll.- Se aprueba por unanimidad de votos la remodelacion de fachada portan ingreso 1 uno
y pintado de arco 2 dos y 3 fres, autorizando que el cosfto se cubra del fondo de reserva.-
——= Ill- Se aprueba por unanimidad de votos gue la administracion junto con el comité de
vigilancia busque la mejor opcion, mis duradera, para delimitar y marcar la vialidad y areas
de NO estacionarse los vehiculos, Autorizando gue el costo de dicho proyecto se cubra del
fONdo de FESErVE.—mm————mm oo s s e e e e o — e
-—- IV.- Se aprueba por unanimidad de votos el presupuesto de ingresos y egresos para el
afio 2025 dos mil veintiCingo.——=—m oo mmm e e oo
——= V.- Se aprueba por unanimidad de votos que los condominos cubran de manera mensual
dentro de los primeros 15 quince dias de cada mes sus cuotas de mantenimiento.-----------
- Vl.- Se aprueba por unanimidad de votos un interés moratorio del 4% mensual, pagadero
a partir del siguiente dia 01 del mes correspondienfe.-------=---m-m-momoommmomommoommo -
——— VIl.- Se aprueba por unanimidad de votos la ratificacion de la asociacion civil "CEDROS
FLAMINGDS”, A.C. como administrador del condominio.——----=======-—-----mmm—mmmmo————————
——— VIIl.- Se aprueba por unanimidad de votos la ratificacion de los integrantes del Comité
de Vigilancia para el afio 2025 dos mil veinticinco, integrado por los sefiores Rodolfo
Gonzalez Fernandez como Presidente, José Alejandro Asomoza Hernandez como Tesorero, y
Luis Joaguin Avila Victorio, Maria Concepcion Lira y Alvarez y Omar Francisco Quifiones
Salcedo como VOCaleS.—————— s s mm e e e m o
-—— IX.- Se aprueba por unanimidad de votos que la Administracion ejecute las normas para
rentas a corto plazo o por plataforma.---------—--mommmmmmmmommm oo s oo oo
--— X.- Designacién de la Licenciada Ana Paula Ramirez Gonzalez como Delegado Especial
autorizado para la Protocolizacién del Acta de la Asambled.---------------m--mm-omomomomo
_—— TERCERA: DE LA LIBERACION DE RESPONSABILIDADES.- Que la compareciente libera de
toda responsabilidad al suscrito Notario, respecto de la elaboracion, autenticidad y debida
convocacion del acta que en este acto se protocoliza, lo anterior toda vez que el suscrifo
Notario no intervino ni participd en la citada asamblea, y solo se limitd a su profocolizacion
que en este acto sB efectlia--mmmmmsoesmsmsm s s et em e m e s s o
——— CUARTA: DE LOS GASTOS.- Todos los gastos incluyendo honorarios, derechos y demas
serdn cubiertos por el Condominio denominado "COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB
RESIDENCIAL" a través de la compareciente.—==--——-==--mmmmmmmm——ommmmmmmm oo oo oo oo
——_ QUINTA: DE LA NULIDAD PARCIAL.- La nulidad de lo estipulado en una o més frases,
parrafos o clausulas de este instrumento no implicara la nulidad de lo estipulado en la parte
restante del mismo y en ftodo caso deberd ser interpretado como si dichas frases, parrafos
o cldusulas no hubieran sido incluidoS.——————mmmmmmmmmm e
——- SEXTA: DE LOS ENCABEZADOS.- Los titulos de las cldusulas del presente instrumento,
han sido insertados solamente con fines practicos, pero de ninguna manera constituiran
parte Totegro del texfo dal TSHE, <mmwmamvommm i n e mme oS s SR
------------------------------ CAPTTULO DE PERSONALIDAD: -----—--———mmmmmmmmmmm o
——- En términos del articulo 112 ciento doce de la Ley del Notariado para el Estado de
Nayarit, la compareciente me acredita la legal existencia del Condominio denominado “COTO
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instrumento a que se refiere el punto PRIMERO del capitulo de declaraciones de esfe
instrumento, y por lo que se refiere a sus facultades de representacion, proftesta la ‘.
vigencia del cargo de Delegada Especial y lo acredita mediante el acta de Asamblea que en
este mismo acto se protocoliza, documenfto que se tiene agui por reproducido como si a la
letra se insertase para fodos los efecfos de Ley.——--——mmmmmm oo '
- -- GENERALES DE LA COMPARECIENTE: ---------—-——cmmmmmmmm—-

-—- La compareciente bajo protesta de decir verdad por sus generales manifestd seri------ ‘
| --- La Licenciada ANA PAULA RAMREZ GONZALEZ, mexicana de origen y por nacimiento, ‘
‘ mayor de edad, casada, Administradora, originaria de Guadalajara, Jalisco; lugar donde nacid |

|

el dia 17 diecisiete de abril de 1983 mil novecienfos ochenta y fres, con domicilio en Calle
Guayana nimero 111A (ciento once, letra “a"), colonia Lazaro Cardenas, Cédigo Posfal 48330
(cuatro, ocho, fres, fres, cero), en la ciudad de Puerto Vallarfa, Jalisco, gue su Clave Unica de
Registro de Poblacion (CURP) nimero RAGAB304LTIMJCMNNOO (letra “erre”, lefra “a", letra "ge”,
lefra “a", ocho, tres, cero, cuatro, uno, siete, letra “eme”, letra "jota”, lefra "ce”, letra "eme”, ‘
letra "ene”, letra "ene”, cero, cero), y con su Registro Federal de Contribuyentes (RFC) nlmero
RAGAB30417KY2 (letra “erre”, letra “a", letra “ge”, lefra "a”, ocho, tres, cero, cuatro, uno,
siete, letra "ka", letra “i griega”, dos); quien se identifica con su credencial para votar con |
fotografia y firma nimero 1972035176343 (uno, nueve, siete, dos, cero, tres, cinco, uno, siete, }
seis, fres, cuatro, tres) expedida por el Instituto Nacional Electoral——------=meemmmeocmmaeev |
—-- DOCUMENTOS AGREGADOS A M! APENDICE: En términos de los articulo 104 ciento cuatro, :‘
106 ciento seis y 112 ciento doce fraccion XVII decima octava de la Ley del Notariado para e ‘;
Estado de Nayarit, agrego al apéndice de mi protocolo los siguientes documentosi---------- \1
--- 1.- Bajo la letra A" agrego el acta de Asamblea General Ordinaria que se profocoliza la ‘
cual consta de la cual consta de 10 diez fojas tamafo carta con fexfto en su anverso y ‘
BEN DS, = o 8 i 5 e |
--- 2.- Bajo la lefra "B” agrego copia cotejada del documento con la que fue identificada la |
COMPArRCIENT B, = — e mmm e e e e e oo |
—————————————————————————————— FINALMENTE YO, EL NOTARIO ——-——c oo |
—————————————————————————————————— CERTIFICO Y DOY FE -—--mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmee e
--- |, IDENTIFICACION DEL NOTARIO.- En términos del articulo 45 cuarenta y cinco de La Ley
de Notariado para el Estado de Nayarit, me identifiqué ante la compareciente como Notario
Plblico, mediante la exhibicion de la credencial que me fue expedida por el Gobierno del
Estado de Nayarit, por conducto de la Direccidn Estatal del Notariado.-----=--------uu-o
——- Il. ADVERTENCIAS LEGALES.- a) Que en los términos del articulo 112 ciento doce fraccion
Xl décima segunda de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit, la otorgante protesto
anfe el suscrito Notario conducirse con verdad, previz advertencia gue le hice de las penas
‘| en gque incurren los que declaran con falsedad.-------—---————mmmmmmmmmm oo
' ——- lll. DOCUMENTOS.- Que tuve a la vista los documentos que la oftorgante me exhibit para
la formacidn de este instrumento, los cuales me manifiesta expresamente ser auténticos.---
——— IV. AVISO DE PRIVACIDAD.- De conformidad con lo dispuesto en la Ley Federal de
Proteccidn de Datos Personales en Posesion de los Parficulares, se hace constar que sus
datos personales, incluyendo los sensibles, seran tratados de acuerdo al Aviso de Privacidad
que el suscrito Notario ha puesto a su disposicion a través de los medios gue establece la
legislacion aplicable y consultable en la pagina www.notariapublicados.com.-----------------
--- V. CERTIFICACIONES NOTARIALES.- En términos del articulo 112 ciento doce fracci
vigésima de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit; CERTIFICO: a) Queidentifiqué a
. la compareciente con el documento que al efecto me exhibio y, a mi juicio, conforme se |
[ establece en el articulo 115 ciento quince de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit, |
cuenta con capacidad legal, ya que no observo en ella manifestacion evidente de incapacidad |
natural y no tengo noticias de gque esté sujeta a juicio de incapacidad civil; b) De gue hice
i saber a la compareciente el derecho que tiene de leer por si misma el confenido de la
| presente escritura, haciendo uso leyendo su confenido y mismo que les fue explicado por el
|

|

suscrito Notario; ¢) Que una vez que fue leido el instrumento por la otorgante y explicado
su contenido por el suscrito Notario, me manifestd su comprension plena; d) Que ilustré a la
oforgante del valor, consecuencia y alcances legales del instrumento, y e) Manifestandose |
conforme con el contenido del instrumento, lo ratificé y para constancia lo firmo y estampo

Heroe de Nacozari No. 260 2do pi
Mpio. Bahia de Banderas Nayarit

0, Bucerias, www.notariapublicados.com |
P. 63732 Tel. (329) 226. 8000 con 10 lineas 3 |

m




sus huellas digitales ante mi el dia de su otorgamiento.-----------=-m--m-ommomommemmoe
——- El presente instrumento consta de 02 dos folios y sus anexos.-----====------------o-
=== Obra firma y huellas al final del documento por: ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ.-
firma.- Mi Firma.- doy Fe, ———m=-mmmmmm oo oo
-—— Autorizo definitivamente el presente instrumento el mismo dia de su oforgamiento,
por no causar impuesto alguno.- Doy fe. Mi firma y sello de autorizar. -----------------—o--
----------------------------------- CAPITULO DE INSERTO.-----===-mmmmm oo e e
——- INSERTO UNO.- ACTA DE ASAMBLEA.------———— oo
--- En cumplimiento al articulo 152 ciento cincuenta y dos de la Ley del Notariado para el
Estado de Nayarit, vigente, dejd agregado al apéndice de mi protocolo en el legajo
correspondiente a la presente bajo la letra "A” el original del acta que se profocoliza, la
cual consta de 10 diez fojas tamano carta con texto en su anverso, y cuyo texto ftranscribo
integramente al tenor literal siguiente: —---=-emmmmmmmomc oo oo cc oo oo oo
---------------- ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE CONDOMINOS--------mmmmmm-

Siendo las 09:00 horas del dia 29 veintinueve de marzo del afio 2025 dos mil veinficinco,
estando reunidos en TERCER CONVOCATORIA en vialidad Cardenal oriente lote 64 numero 19,
dentro del propio Condominio Coto Los Cedros en la localidad de Bucerias, en el Municipio de
Bahfa de Banderas, Nayarit, con la finalidad de llevar a cabo la Asamblea General Ordinaria
de Conddminos del Condominio denominado CONDOMINIO COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB
RESIDENCIAL, cuya convocatoria se hizo llegar a los conddminos propietarios por los
diferentes medios que permite la ley en la materia, con fundamento en lo dispuesfo en los
articulos 25 Fraccidn |, 27,28 y 29 de la Ley que Regula el Régimen en Propiedad en
Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Nayarit; Misma que confiene el siguiente:--
e EE LT --ORDEN DEL DIA--- _— - —
1.- Lista de Asistentia————--—mmmmmm oo e
2. Designacidén de presidente, secretario y escrutadores para Asamblea.-------------------
3, Declaracién de esfar integrado el Quérum marcado por la ley y los articulos relativos del
Reglamento del Condominio.—=-—=-=-=-=mmmmmmmmmm oo oo oo oo e m oo oo oo
L, Presentacién y en su caso aprobacién del informe del Administrader y de cuentas de
administracién del condominio del ejercicio 2024.———-—mmmmmmmmmmmmm e
5. Presenfacion y aprobacién de proyectos.—-=------mmmm oo oo mmmm oo
6.- Presentacion y aprobacidn del presupuesto de ingresos y egresos para el afio 2025, asi
como la determinacidn de las cuotas de mantenimiento y ratificacion del interés moratorio
MEASUAL mmm mm e e e o e e e e
7.- Nombramiento o ratificacion del Administrador del condominio.-=------=-======-=---u---
8. Eleccidn o ratificacion de los miembros del comité de vigilancia para el afio 2025.-=-------
9. Presentacibn y en su caso aprobacion de normas para rentas a corto plazo o por

plataforma, asi como SUS SBNCIONES.—=========-====mm-o— oo oo ————mom oo oo oo
10.- Designacion de delegado Especial autorizado para la Protocolizacion del Acta de la

1- Lista de asistencia. - Se hace saber a los presentes en la Asamblea, que se encuentra
reunida y representada debidamente por los propietarios, sumando el 38.09% freinfa y ocho
punto nueve por ciento del indiviso tofal que conforma el Condominio, por lo gue en ftérminos
de la Convocatoria se desarrolla la misma en TERCER CONVOCATORIA declardndose validos
los acuerdos que S& tOMeM.——-—=-—mmmmmmmmm oo oo oo —mmmm oo oo
2.- Designacion de presidente, secretario y escrutadores para Asamblea. - En este punfo en
particular, se propuso al sefior Rodolfo Gonzalez Fernindez como presidente de la Asamblea,
a |la sefiora Alma rosa Cuevas Hurtado como secretario, y a los sefiores Alejandro Asomoza
Hernandez y Maria concepcion Lira vy Alvarez, como Escrutadores y por Gltimo, a la Lic.
Jennifer Anahi Betancourt Gémez (quien comparece como abogada para apoyar en el
desahogo correcto de la presente asamblea) como moderadora de la Asamblea. Propuesta
gue se somefe a votacion y fue aprobada por unanimidad.————=——=====m—mm o
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3.- Declaracién de estar integrado el Quérum marcado por la ley y los articulos relatives |
del Reglamento del Condominio. - En virfud de encontrarse presentes y debidamenfe
representado el 38.09% treinta y ocho punto nueve por ciento de los derechos Condominales,
| se declara solventado el presente punto de la Orden del Dia, por fratarse de Tercer ‘
Convocatoria. Por lo que el presidenfe declaro legalmente instalada la asamblea.----------- |
|
I
|

L.- Presentacion y en su caso aprobacion del informe del Administrador y de cuentas de
administracion del condominio del ejercicio 2024.- En desahogo de este punto del Orden del
Dia, la Moderadora cede el uso de la voz a la Administradora del Condominio ANA PAULA
RAMIREZ GONZALEZ, en uso de la voz y con el apoyo del paquefe de informacion que le fue
entregado a los conddminos al momento de su registro. Por lo gue procede a dar un informe
detallado de las actividades realizadas en el Condominio, mismo que comprende rubros de
caracter administrativo, de sequridad y mantenimienfo en las ireas comunes, asi mismo se ‘
informa de la situacion financiera del CondoMINIO.—=======mmmmmm o oo oo oo e \
Una vez terminado de exponer el presenfe punto, y aclaradas fodas las preguntas y |
comentarios de los presentes, la Moderadora somete a votacion el punfo del orden del dia, ‘
tomando el siguienfe:—————m oo |
——————————————————————————————————————— ACUERDO ——— —————— ]
PRIMERO. - Se aprueba por unanimidad de vofos de los condominos presenfes el informe del
Administrador y de cuentas de administracion del condominio del ejercicio 2024, en todes y
cada uno de sus puntos, tal y COMO S& BXPUSD.—=—=—-——mmmmmm oo
5.- Presentacion y aprobacion de proyectos. - . En desahogo del presente punto del orden
del dia la Moderadora de la asamblea cede la palabra 2 la Administradora sefiora ANA |
PAULA RAMIREZ GONZALEZ, quien somefte a consideracion de los presentes los siguienfes |:
PO Y B 0S:m == = = o o e e |I
- Remodelacion fachada portén ingreso 1y pintado de arco 2 y 3. Dentro del presenfe punte
se somete a coensideracién de los presentes la confinuacion de muros livianos en la parfe ‘
superior de oficina y cuarto de W.C. para realizar y/o utilizar como bodega de usos |
generales, lo cual se propone la construccion de los muros en tabla roca de cemento que ‘
|
|
|

serd utilizado para forrar en techos superior y area externa de los muros y el uso de tabla

roca de yeso en &rea interna, con las especificaciones que se describen. Esto con un costo

aproximado de $140,000.00 (ciento cuarenta mil pesos 00/100 M. N.J, dicha cantidad se somete

sea fomada del fondo de reserva gue se tiene.—————————— o mmmmmmm e |
-Pintura vial y numeracién de lotes. - La Lic. Ana Paulz Ramirez Gonzélez comenta a los
presenfes la necesidad de aplicar pinfura de frafico base agua color amarillo para guarnicion
de 40 cm de ancho y numero de blanco de lotes. Esto con un costo aproximado de $41,093.00
(Cuarenta y un mil noventa y tres pesos 00/100 M. N.) para la aplicacion de 1 vez al afio y
un costo aproximado de $39,068.00 (Treinta y nueve mil sesenta y ocho pesos 00/100 M.N.)
para la aplicacién 2 veces al afio. Igualmente se somete que este proyecto sea cubierfo del
fondo de reserva que se fienE.———-————m oo
Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas fodas las preguntas y |
comentarios de los presenfes, la Moderadora somete a votacién el punto del orden del dia,
tomando 10S SIgUIBNTES:m——m oo oo oo e e

SEGUNDO. - Se aprueba por unanimidad de los conddminos presentes la remodelacion de |

fachada portdn ingreso 1 y pintado de arco 2 y 3 bajo las especificaciones que se |

mencionaron. Esto con un costo aproximado de $140,000.00 (ciento cuarenta mil pesos 00/100 "B
M. N.), autorizando que el costo se cubra del fondo de reserva.------——-------c-moe----= 1

TERCERO. - Se aprueba por unanimidad de vofos de los condominos
administracion junto con el comité de vigilancia busque la mejor opcion, mas duradera, para
delimitar y marcar la vialidad y &reas de NO estacionarse los vehiculos. Auforizando que el
costo de dicho proyecto se cubra del fondo de reserva---------————c-ommmmmmommmmmmooo
6.- Presentacion y aprobacién del presupuesto de ingresos y egresos para el afio 2025, asi
como la determinacion de las cuotas de mantenimiento y ratificacion del interés moratorio
mensual.- En desarrollo de éste punfo del Orden del Dia, el Presidente cede la palabra a la
Administradora sefora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, hace entrega a los presenfes, del
documento que contiene la propuesta del presupuesto a ejercer en afio 2025, pone &
consideracién de los presentes un presupuesto de ingresos y egresos de $1,328,989.00 {Un
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millén trescientos veintiocho mil novecientos ochenta y nueve pesos 00/100 Moneda Nacional).
Sometiendo aprobacién la siguiente cuota de mantenimientoi-—m——=mm——mmm s e mmm e
e Incremento de la cuota de mantenimiento a $8.60 {ocho pesos 60/100 M. N.) por m2

para los lotes 1 al #3.---=-mmmmmmmmmmmmmcmmmooom—ommsoooooo oo oomo oo mm oo
o Incremento de $4.20 (cuatro pesos 20/100 M. NJ por m2 para los lotes del Fhoal B,

Una vez ferminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas y
comentarios de los presentes, la Moderadora somefe a votacion el punto del orden del dfa,
tomando los siguienfesi-———-=-===m-mmm=-m-=mmm—m—————mmoosooooooooooooss s omosmooos
--------------------------------------- ACUERDOS---- —— - -
CUARTO. - Se aprueba por mayorfa de votos de los conddéminos presentes, con una
abstencion del propietario del lote 78 el presupuesto de ingresos y egresos del ejercicio
2025 por la cantidad de $1,328,989.00 (Un milldn trescientos veintiocho mil novecienfos
ochenta y nueve pesos 00/100 Moneda Nacional). Aprobandose en todos y cada uno de sus
puntos, en los términos y condiciones en que fue presentado a esta Asamblea, mismo que se

inserta @ contiNUACIBMi==en—=m—mmmmmmmmmmmememmm o mmmmmmm— oSS e s S T
|
|

PRESUPUESTO 2025 J
EGRESOS ANUAL 2025 MENSUAL DIFERENCLA MENSUAL 1
GASTOS DE OPERACION J
OMINISTRACION 284,472.00 23,706.00 2.586.00 |
Susi 05, AGUNAIIeS, MPUISIos 224,640,00 18.720.00 212000
12,432.00 3,056.00 166.00
Garslos vanos Oficna 18.000.00 1,500.00 300,00
GASTOS DE ASAMBLEA 46,200.00 3,850.00 390.00 |
Protncolzacen 36,000.00 3.000.00 300.00 |
Asesoria Lega 10,200.00 850.00 0.00 |
Gastas vanios
GASTOS O MANTINIMIENTO 307,309.00 25,610.00 1.418.00
Jardinetia ¥ persenal mant 229,540.00 19,130.00 1,418 00
nsur 2,700.00
Mantanimiente General 45,360.00 3,780.0C 0.00
GASTOS SEGURIDAD 526,208.00 52,184.00 5,384.00
Seguridad £23.208 00 51.984.00 5.285.00
2,400.00 200.00 0.00
56,100.00 4,700.00 1,500.00
Agua 26,400.00 2.200.00 0.00
Enee i 30.000.00 2,500.00 1,500 00
GASTOS EXTRAQRDINARIOS
GAstos valios
GASTOS FINANCITROS §,400.00 700.00 100.00
Comisones Bancaria £.100.00 700.00 10000 '
TOTAL DE EGRESOS 1,328,989.00 110,750.00 12,288.00 [
PRESPULSTO 2024 1,181,544.00 93,462.00 125

QUINTO. - Se aprueba por mayoria de votos de los condominos presentes, y con una
abstencion del propietario del lote 78, gue los conddminos cubran de manera mensual dentro

de los primeros 15 quince dias de cada mes sus cuotas de mantenimiento como se describe a |
CONHMUBCIBN:= = === = oo oo — oo N
CUOTA DE $8.60 PESOS M2 PARA LOS LOTES 1 AL 73, CONTANDO CON LOS SERVICIOS DE:----- !
Seguridad 24 horas, personal de mantenimienfo y jardineria, recoleccion de basura, luz vial
ENtFE 0FF8S COSAS.mm—mmmmmmm s m o m e oo mss oo

CUOTA DE $4.20 PESOS M2 PARA LOS LOTES DEL 74 AL 84, CONTANDO CON LOS SERVICIOS DE:

Recoleccion de basura, luz vial, poda de banquetas y barrido de calles.---------------=---- {
Describiéndose a continuacién la cuota de mantenimiento a cubrir por cada unidad privativa '
MERSUALMENT B m o m s mmm oo o e o oo e o mm oo ’
CUOTA CUOTA

LOTE e MENSUAL LOTE e MENSUAL

1 159.62 1,373.00 43 143,74 1,236.00

2 160.69 1,381.00 bl 160.69 1,381.00

3 160.69 1,381.00 45 160.69 1,381.00

L 160.69 1,381.00 L6 160.69 1,381.00

5 160.69 1,381.00 L1 160.69 1,381.00

6 160.69 1,381.00 48 160.69 1,381.00

7 160.69 1,381.00 49 160.69 1,381.00

8 160.69 1,381.00 50 160.69 1,381.00

9 160.69 1,381.00 51 160.69 1,381.00

|
|

|
|
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10 176.04 1,514.00 52 160.69 1,381.00
11 250.45 2,154.00 53 159.62 1,373.00
12 178.67 1,537.00 54 160 1,376.00
13 138.87 1,194.00 55 160.69 1,381.00
14 138.19 1,188.00 56 160.69 1,381.00
15 1313 1,184.00 57 160.69 1,381.00
16 226.18 1,945.00 58 160.69 1,381.00
17 1435 1,234.00 59 160.69 1,381.00
18 143,41 1,233.00 60 160.69 1,381.00
19 14332 1,233.00 61 160.69 1,381.00
20 14323 1,232.00 62 160.69 1,381.00
21 181.48 1,561.00 63 268.89 2,312.00
22 32153 2,765.00 6L 169.96 1,462.00
23 164.23 1,612.00 65 160.69 1,381.00
24 160.69 1,381.00 66 160.69 1,381.00
| 25 160.69 1,381.00 67 160.69 1,381.00
26 160.69 1,381.00 68 160.69 1,381.00
27 160.69 1,381.00 69 160.69 1,381.00
28 160.69 1,381.00 70 160.69 1,381.00
29 160.69 1,381.00 1 160.69 1,381.00
30 160.69 1,381.00 72 160.69 1,381.00
31 160.69 1,381.00 73 159.62 1,373.00
| 32 160.69 1,381.00 T 163.26 686.00
|
| 33 160.00 1,376.00 75 170.41 ?15,0[0
| 34 160.69 1,381.00 6 170,61 717.00
35 160.69 1,381.00 77 170.81 717.00
; 36 160.69 1,381.00 78 111.01 #18.00
: 37 160.69 1,381.00 79 171.21 719.00
38 160.69 1,381.00 80 171,41 720.00
: 39 160.69 1,381.00 81 171.6 721.00
: 40 160.69 1,381.00 ' 82 196.27 824.00
41 160.69 1,381.00 83 172.03 723.00
42 185.65 1,597.00 8L, 213.11 985.00
60,257.00 51,903.00
SEXTO. - Se aprueba por unanimidad de voftos de los conddminos presentes un inferés

l moratorio del 4% mensual, pagadero a partir del siguiente dia 01 del mes correspondiente.--
7.- Nombramiento o ratificacion del Administrador del Condominio. - En desahogo del presenfe |
punto del orden del dia la Moderadora de la asamblea somete a consideracion de los
| presenfes el nombramiento o ratificacion de la Asociacion Civil denominada CEDROS \\
FLAMINGOS, A. C., representada por la sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ, como ‘%‘*3—
Administradora del Condominio denominado COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENGAL,
Una vez terminado de exponer el presenfe punto, y aclaradas fod as pregunfas vy
, comentarios de los presenfes, la Moderadora somefe a votacion el punto del orden del dia,
tomando el siguientei——mmm o e
------------------------------------------- ACUERDO ——— -
SEPTIMO. - Se aprueba por unanimidad de vofos de los conddminos presentes la ratificacion
de la Asociacion Civil denominada CEDROS FLAMINGOS, A. C., como Administradora del
Condominio denominado COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL, asi como el
| otorgamiento de poderes en favor de la sefiora ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ.----------- |
' 8. Eleccion o ratificacion de los miembros del comité de vigilancia para el afio 2025.- En |
desahogo del presente punto del orden del dia la Moderadora comenta a los presentes gue
si alguien deseaba participar o guerian ratificar al actual Comité de Vigilancia.-~-----------
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Una vez ferminado de exponer el presente punto, y aclaradas fodas las pregunfas vy
comentarios de los presentes, la Moderadora somete a votacion el punto del orden del dis,

tomando el siguientei-——mmmmmmmmmmm oo emmmm oo oo mmosoooommooosooosoo oo
---------------------------------------- ACUERDO-- -— -— ————

OCTAVO. - Se aprueba por unanimidad de votos de los condéminos presentes la ratificacion
de los integrantes del Comité de Vigilancia para el afio 2025:------=-=====--=ommmmomommmms
e Rodolfo Gonzalez Fernandez (presidente).—==-=—--—---mmmmmmmmmmommmmmm oo oo

e José Alejandro Asomoza Hernandez (TeSOrero).——=--————mmommmmmmm e mmmmmmm o

e Luis Joaguin Avila Victorio (Votall.-===m=mm=ommmmmmmmmm oo oo mmmmm oo oo oo

e Maria Concepcion Lira y Alvarez (Vocal).mmmmmmmmmmmmmmm oo

e Omar Francisco Quifiones Salcedo (voral).-======mmmmmmmmmmmmmm oo mmmm oo oo
Otorgandose en consecuencia 3 las personas antes mencionadas, las facultades establecidas
en el Reglamento del Condominio para el desempefio de sus actividades.-----=--====-----—-
Asi mismo, se ratificé a los Sefiores Omar Francisco Quifiones Salcedo y al Ing. Luis Javier
Hernandez como Comité TECRICO.—-mmmmmmmmmmmm e e e m oo oo oo oo m o mmmm o
9. Presentacion y en su caso aprobacion de normas para rentas a corto plazo o por
plataforma, asi como sus sanciones. En desahogo del presente punto del orden del dia la
Moderadora de la asamblea cede la palabra a la C. Ana Paula Ramirez quien comenta a los
presentes sobre el implementar las normas para rentas a corto plazo o por plataforma,
algunas de estas ya se han llevado 3 cabo, sin embargo, con la intencion de que la
administracion pueda desempefiar una mejor labor, es que se propone aplicar las siguientes

(OFMAH VS, m === — = mm o m o o o e oo — oo
“Las presentes normas de Cotfo Los Cedros Flamingos Club Residencial deberan

ser seguidos & cabalidad por cualquier persona én calidad de propietario,
encargados y hUBspedes.—--=----—--==mmmmmmm-—— oo emmmm—m oo ooooooos
Queds PROHIBIDO, 3 renta de unidades privativas para cualquier Fipo de
eventos. Es obligatorio estar al corriente en sus cuotas mensuales de
DENFEITIEII O, == mmmmm e e e e e o e e
1 REGISTRO DF HUESPEDES: = mmmmmmm e e e o o
17 Presentar el formato de registro de huéspedes en la casefa de seguridad
antes del ingreso al condomipio, presentando el formafo de registro
debidamente completado con los datos de [0S ocupantes.—----==--======--=---
12 Se deberd entregar copia de identificacion oficial de cada huésped mayor de

13 Por cada huésped se deberd cubrir el costo de las pulseras de identificacion,
con un valor de $10.00 pesos por persond, mismo que deberd ser deposita & la
cuenta del condominio Cedros Flamingos, previo registro, las cuales deberan ser
ulilizadas en todo momento durante la estancia y regresar antes de su salida
del condominio. El costo por extravio o no de volucion a su salida, serd de
$700.00 pesos por pulSera,------============m=—— o —m—mmm—osooooooooomoos

14 El propietario, administrador o responsable de (a unidad deberd estar presente
tanto a la llegada como & la salida de los huéspeges.—-=------==--—-z===-==--

15 Al momento del ingreso de los huéspedes, el personal de seguridad entregard
el reglamenfo interno, que deberé ser firmado por cada adulto hospedado, y se
les entregard una copia con los puntos mas importanfes.—---------=====-=----

2 NORMAS PARA LOS HUESPEDES:~====mmmmmmmmmmmmmmm e oo mmmm o mmmmmmm oo oo

21 Todos los huéspedes deberén respetar y cumplir el reglamento inferno.-------

22 No se permitird el ingreso de visitas & la unidad privativa.-----—--=====------

23 los huéspedes deberdn respetar horarios establecidos en el Reglamenfo
interno, asi como las vialidades internas del condominio gue son privativas no

PUBLIEES. === === mmmmmmm = m o oo —ommooooooooo oo
24 Fs obligatorio portar la pulsera de identificacion en todo momento durante (3

estancia en el condominio.————====—====-—=mmmmmm—————mm— oo m—— oo




£l volumen de la mdsica deberd ser siempre moderado en [as dreas comunes
como jardines y alberca. Después de las 10:00 pm, no se permitird la
reproduccién de mdsica ni grifos o ruidos gue puedan perturbsr la Franguilidad
de [0S FeSiOemfes. - = e
2.6 Solo podran ingresar al condominio los vehiculos que puedan ser esfacionados
dentro de la unidad arrendada. No se permifird el uso de espacios comunes u de
otras unidades para el estacionamiento de vehiculos adicionales.—-------------
27 Esta estrictamente prohibido el ingreso de vehiculos Fipo ‘raizer” o simiares
al interior del condominfo.——=-—=—-———cemmmmme S TR
3. SANCIONES Y RESPONSABILIDADES. === mm e e e
31 En caso de incumplimienfo de alguna de [as disposiciones esrablecidas en esfas
normas, el condominio podrd aplicar sanciones directamente al propietario, (as
cuales incluyen de manera enunciativa mas ne limitafiva las siguienfesi---------
- llamados de atencién y advertentias. ——————— oo e
- Mullas establecidas por el Reglamento inferno. Que son [as siguienfesi—--------
Multa de £1000.00 pesos por segunda llamada de atencion-----------————=——-
Multa de $2,000.00 pesos extras por tercera llamada de atencion -------------
Multa de $5,000.00 pesos extras por cuarta llamada de atencion.--------------
Multa de $70.000.00 pesos extras por siguientes llamadas de atencion y solicitud
de apoyo a la Policia Municipal,————————— e
- Prohibicion futuras rentas en el congominio.——-—-——=—————mmmmmmmmmmeeee
32 El propietario de la unidad serd responsable directo del comporfamienfo de sus
huéspedes y deberd asumir las consecuencias derivadas de cualguier infraccion
al reglamento ferne.—==———mmm o e e e e e
33 £n este caso danios a las instalaciones o bienes del condominio, el propiefario
deberd cubrir el costo fotal de las reparaciones ¢ reposiciones
COMT@SPONGIENTOS, === mmm e m e e e
4. DISPOSICIONES GENERALES. -—- B
4.1 Estas normas deberdn ser cumplidos por fodos los huéspedes sin excepcion.
4.2 (uslguier situacién no prevista en este documento serd evaluads y resuvelta
por Comité de vigitancia y Administracion del Condominio.—----------~-ccccmeem-
4.3 La administracion funto con el Comité de vigilancia del condominio se reserva el
derecho de admision y permanencla en casc de Incumplimienfo de [3s normas

2

85/3blecidas, "~ == === e

¢ ¢ o o

Estas normas entran en vigor a partir de su autorizacién en Asamblea General y deberd de
iqual manera ser firmado por las unidades privativas que renten bajo estas caracteristicas.
Una vez terminado de exponer el presente punto, y aclaradas todas las preguntas y
comentarios de los presentes, la Moderadora somefe a votacion el punto del orden del dia,
tomando los siguienfesi——————m e oo
———————————————————————————————————————— ACUERDOS — ———————————
NOVENO. - Se aprueba por mayoria de vofos de los conddminos presentes que la
Administracion ejecute las normas para rentas a corfo plazo o por plataforma que se
describen en el presente punto del orden del dia y que se ratifican a continuacioni---------
“Las presentes normas de Coto Los Cedros Flamingos Club Residencial deberan
ser seguidos a cabalidad por cualguier persona en calidad de propiefario;
ENCargados y NUESPEUes, —===mmm=mmmmmmm o e e e e e A
Queda PROHIBIDO, (a renta de unidades privativas para cualguier fipo de
eventos. Fs obligatorio estar al corrienfe en sus cuofas mensuales de
mantenimiento. -—- et
1 REGISTRO DF HUESPEDES: mmmmmmmm e e e e e e e
16 Presentar el formato de registro de huéspedes en la caseta de seguridad
antes del ingreso al condominio, presentando el formafo de regisfro
debidamente complefado con los datos de los ocupantes.—-------——————ceouu-z
17 Se deberd entregar copia de identificacion oficial de cada huésped mayor de edad.-
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18 Por cads hudsped se deberd cubrir el costo de las pulseras de identificacion, con
un valor de $10.00 pesos por persona, mismo que deberd ser deposifa a la cventa
del condominio Cedros Flamingos, previo registro, las cuales deberan ser ufilizadas
en todo momento durante la estancia y regresar antes de su saliga del condominio.
El costo por extravio o no devolucion a su salida, serd de $100.00 pesos por
PUISEIE, == mmmmmmmm = = o e oSS mmomoossoSsssmseoos

19 £l propietario, adminisfrador o responsable de la unidad deberd estar presente
tanto a la llegada como 3 (3 salida de los huéspedes.-----------====-==--===-

170 Al momento del ingreso de los huéspedes, el personal de sequridad entregara el
reglamentfo interno, gue deberd ser firmado por cada adulto hospedads, y se les
entregard una copia con (0§ puntos mas importantes.------=-===------==-ooooomms

2 NORMAS PARA [0S HUESPEDES:——-mmmmemmmmmmmmmmmmmmm e oo oo oo mmmmm oo
5 Todos los huéspedes deberén respetar y cumplir el reglamento inferno.-------
b. No se permitiré el ingreso de visitas a (a unidad privativa,——-——--=mmmmemmmmm
Los huéspedes deberén respetar horarios esfablecidos en el Reglamento inferno,
as7 como las vialidades infernas del condominio gue son privativas no publicas.-----
d  Es obligatorio portar la pulsera de idenfificacion en todo momenfo duranfe (3

estancia en el condominie. ——-——==mmmmmmmmmmm s o e m e m o s o mmmmm oo

e Fl volumen de la misica deberd ser siempre moderado en las dreas comunes como
Jardines y alberca. Después de las 10:00 pm, no se permitird la reproduccién de
misica ni gritos o ruides gue puedan perturbar la tranguilidad de los residenfes.---

£ Solo podrin ingresar al condominio los vehiculos gue puedan ser estacionados
dentro de la unidad arrendada. No se permitird el uso de espacios comunes u de
otras unidades para el estacionamiento de vehiculos adicionales.-------===----
g Fsta estrictamente prohibido el ingreso de vehiculos tipo “raizer” o similares al \
inferior del condomini.—=——====mmmmmm s mmmmm oo m oo
3 SANCIONES ¥ RESPONSABILIDADES. —~===~=--——mmmmmmmmm e o oo mmmmmmmmm oo oo J
s En caso de incumplimiento de alguna de las disposiciones establecidas en esfas l
normas, el condominio podrd aplicar sanciones directamente al praopletario, (as cuales |
incluyen de manera enunciativa mas no limitativa las siguientes:-==——----
- llamados de atencion y 30Vertencids.—---—==========---=---——---oo——ooooooos
Multas establecidas por el Reglamento interno. Que son las siguienfes:---------
Multa de $1000.00 pesos por segunda llamada de atencion --———-=========—-==
Mults de $2.000.00 pesos extras por fercera llamada de SFencion ———--—======-
Multa de $5000.00 pesos extras por cuarta llamada de atencion —————====—====
Multa de $10,000.00 pesos extras por siguientes llamadas de atencion y solicitud de
apoye a la Policia MURiCipal.—=-===-====mmm=-=m=====mcomo—om————momooooooooooos
- Probibicion Futuras rentas en el condominio.-—----====—=—=—=----===--—--o--oo |
b El propietario de la unidad serd responsable directo del comportamiento de sus |‘
huéspedes y deberd asumir las consecuencias derivadas de cualguier infraccion al '

® & & @

reglamento iNferno —----===-—--==-m=mm=mmm=-c-——eemmm—omeoosssssoooooos |
¢ En este caso dafos a las instalaciones o bienes del condominio, el propietario .|
debers cubrir el costo fotal de las reparaciones o reposiciones correspondienfes.-- |
4 DISPOSICIONES GENERALES. —-mmmmmmmm e e oo mm e o oo oo o .
Estas normas deberdn ser cumplidos por fodos los huéspedes sin excepcion.--- f
b Cualguier situacion no prevista en esfe documento serd evaluada y resvelfs por [
Comité de vigilancia y Administracion del (ondominio.—--=--===========-=c==---=-== ‘
¢ la administracion junto con el Comité de vigilancia del condominio se reserva el
derecho de admision y permanencia en c3so de incumplimiento de (as normas
OSFablecidas, —m—mmmmmm e mmmmmmm oo ——mm oo
Estas normas entran en vigor a partir de su autorizacion en Asamblea General y debera de igual
manera ser firmado por las unidades privativas que renten bajo estas caracteristicas. |
DECIMO: Se aprueba por mayoria de vofos de los presentes gue los propios Condomines trafaran |
de consequir apoyo de los vecinos para la modificacion del Reglamento General del Condominio y |
lograr asegurar el guorum necesario del 75% de asistencia del Regimen para convocar a asamblea :
extraordinaria y poder modificar temas comoi---======---—--=====-oommooomoomsooomosmoono oo oo
- Rentas a torto plazo.---=====m=--======m--—--—-——mssosmoo—momssossoooomm o T oo \
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- NOmero de personas autorizadas en rentas a corfo plazo.---------——-----mmm-mv
- Sanciones para rentas a corto plazo.—=-===—m oo

10.- Designacion de delegado Especial autorizado para la Protocolizacion del Acta de la Asamblea.
- Se designa por unanimidad de los presentes a la Licenciada ANA PAULA RAMIREZ GONZALEZ
como delegado Especial para acudir ante Notario Plblico de su eleccion para llevar a cabo la
Protocolizacion del Acta que de esta Asamblea se levante y para que formalice los acuerdos en
la misma tomMados. -~ - —— - oo e
.- Declaracidn de clausura de la Asamblea. - No habiendo mas asunfos que fratar se dio por
terminada la presente Asamblea siendo las 10:34 am del dia de su celebracién, destacandose que
en todo momento estuvo reunida la fotalidad de los asistentes desde su inicio,—---==-——-—----=-
Una firma.- Rodolfo Gonzadlez Fernandez.- Presidente.- wuna firma.- Alejandro Asomoza
Hernéndez.- Secretario.- una firma.- Marfa concepcién Lira y Alvarez.- Escrutador.- una firma.-
Alma  rosa  Cuevas  Hurfado.-  Escrufador.-—-----————mmmmmmmmm e
== TNSERTO! 1I0S:~ REGIMEN LEGAL. DEL MANDATD: imesmsmsismnmsmai mis s s s
Arficulo 2554 del Codigo Civil Federal- En todos los poderes generales para pleitos y
cobranzas, bastard que se diga que se oforgan con fodas las facultades generales y las
especiales que requieran cldusula especial conforme a la ley, para que se enfiendan conferidas
sin limitacion alguna.- En los poderes generales para adminisfrar bienes, bastara expresar gue se
dan con ese caracter para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.- En
los poderes generales para ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese caracter para
que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como
para hacer toda clase de gestiones, a fin de defenderlos.- Cuando se quisieren limitar, en los
tres casos antes mencionados las facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones
o los poderes seran especiales.- Los Nofarios insertaran este articulo en los testimonios de los
poderes gue ot orgUeN. = - e oo e
-—— Articulo 1,926 del Cddigo Civil de Nayarit.- En todos los poderes generales para pleitos vy
tobranzas bastard que se diga que se otorgan con ftodas las facultades generales y las especiales
que requieran clausula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidas sin limitacion
alguna. En los poderes generales para administrar bienes, bastard expresar que se dan con ese
caracter para gque el apoderado tenga fodas las facultades administrativas. En los poderes
generales para ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese caracter para que el
apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer
toda clase de gestiones, a fin de defenderlos, Cuando se quisieren limitar, en los tres casos anfes
mencionados, las facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones o los poderes seran
especiales. Los Nofarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que oforguen.---
--- ES PRIMER TESTIMONIO que se compulsa con su original el cual obra en el protocolo de la
notaria plblica nimero dos, gque es a mi cargo, y expido para usos de los Conddminos del
Condominioc denominado “COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RESIDENCIAL®, el cual va en estas 06
seis fojas Gtiles, que corresponden al instrumento plblico nimero 48,744 CUARENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO, TOMO CXLII CENTESIMO CUADRAGESIMO SEGUNDO, LIBRO V
QUINTO, debidamente selladas, rubricadas y cotejadas por el suscrito nofario.-=--=--—-mmceceo--
-—- En Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, a los 28 veintiocho dias del mes de
mayo del afio 2025 dos mil veinticingo.—————— oo
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BOLETA DE INSCRIPCION

PRELACION: 154507 RECIBO OFICIAL:  2025/02512024867242780267
FECHA DE FRELACION:  13/JUNIO/2025 10:12:06

TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA

NOMBRE DE NOTARIO  TEODORO RAMIREZ VALENZUELA

NOL DE NOTARIO 2 (TITULAR)

NUMERO DE ESCRITURA 48744

VOLLIMEN CENTESIMO CUADRAGESIMO SEGUNDO
FECHA ESCRITURA 270052028

ESTADO NAYARIT

MUNICIPO BAMHIA DE BANDERAS

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO [NSCRITC BAJO

ACTA DE CONDOMINOS

PARTIDA: 186389
FOLIO(S): 46
REVISQ Y ELABORO: MARLA NORMA ZUNIGA HERNANDEZ
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ORDEN DEPAGO
25120248672

Datos del padrén

| ~ INFORMACIONDEPAGO
Notario Fecha de i :mpresmn ”

‘Tipo de pago:
26004 A 10/06/2025 z las 11:33 Hrs. Partal Financiero
TECODORO RAMIREZ VALENZUELA Vigencia:
RAVT420809A15 01-07-2025

RAMIREZ VALENZUELA TEODORO [RAVT420809A15]

Notario: |RAMIREZ VALENZUELA TEODORO |Nl]mero de instrumento: T48744

Nombre Completo: COTO LOS CEDROS FLAMINGOS CLUB RFC: CURP:
RESINDENCIAL
Municipio: BAHIA DE BANDERAS Localidad: |[BUCERIAS Colonia:
Calle: CARRETERA TEPIC-PUERTO VALLARTA |Nimero: 56 Teléfono: 3292268000

Antes de realizar el pago, faver de asegurarse de que la informacién presentada vy los cargos sean correctos, ya que no habra
devoluciones posteriores.

C'la'\'re,.Pei'iodoyDes'éﬁi_);iidn_' s i ‘I‘::hpor_':tg‘l:nasg" :Qéntidad‘_j ' Recargos . Ga}"s.tlns.lMul.ta_s;‘:"‘:‘bes:.:uenmﬁ;w "+ Adeudo. |
D07-037-25 2025POR LAINSCRIPCIGN DE PODERES DE T R et T
AT U R el qUIER GLRSEL T e el SLIodAT
i -A1bL¢q1.-gs2¢25‘AP’6R_TAE’:|GN.AiLKCRUZ:‘RdJAMEX:cAN'Aj i il soiogy R T soi0nt [ saian

DD‘I-GZQ-,’ZE 2025 POR CADA UNADE LAS ACTAS DEASAMBLEA, || . .0 i
QUE NO MODIFIQUE EL PATRIMONIO DE LAS SOCIEDADES ; $.?_-,986.9Q fig

i L MERCANTILES. |
e e R | $4,746.57 : SO, | sa7ar00 "
Jzcm . ' ’ ‘
R N5 2027 /
Vigencia ~ Lineade capturJ or-'rcE ('_' ! B ' D ! Importe total
————— A BUCE |
01-07-2025 1420097581146500238 _——_—*id_"i"A‘s"*" $4747.00
_ BANORTE Pago de Servicios -2452 4% BEANORTE
Netpay T-ELEVEN Woalworth T2lecomm.
L s R
. INSTITUCIONESAUTORIZADAS . .

@B BANDRTE & Santander & Scotiabank
No.CEP 29991 " Convenio 1082 Cobranza 1090
2512024867246500282 2512024867261380287 2512024867261380287

citibanamex& X Hsec VA
CIE 0734349
PA 183301 TXT 7812 02512024867242780267
2512024867261380287 2512024867261380287
Banco peL Bano kﬁ[‘E {(.] Bam(‘)meca
NO.SERVICIO 1886 12251202486720107202504747000 000000002512024867261380287
A (202AetTodarooes] NI WO0AE T OOUREF 00 000 AR AR 1A

PAGA EN LINEA EN: https://hacienda.minayarit.gob.mx/pagos/orden-de-pago o en las instituciones autorizadas. Antes de realizar el pago,
favor de asegurarse de que la informacién y los cargos sean correctos, ya que no habra devoluciones posteriores. Si realiza su pago en
linea podra descargar su recibo oficial de manera inmediata en la pagina https /fhacienda.minayarit.gob.mx/facturacion con su folio de orden
de pago; de lo contrario podra generarlo en un lapso de 24 horas; de igual manera podra generar su factura electrénica.
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10/6/25, 4:37 p.m. BBVA

BBVA

Pago de Servicios

RAMIREZ VALENZUELA TEODORO

Comprobante 10/Jun/2025 16:37:00

Nombre de laempresa:  CIE - SECRETARIA DE FINANZA DEL

GOBIERNO

Numero de convenio: 0734349
Cuenta de retiro: 0450552283

Moneda del convenio:  Pesos
Referencia:  02512024867242780267
Importe:  $4,747.00
Fecha de operacién:  10/06/2025

Folio de operacién: 0064892078

Hora de operacién  16:36:55

Guia CIE: 4459007

BBVA México, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero BBVA México.

@ S ———
Qoliyanr [T} mns

- COMPROMISO

g 3 JUN. 2075 2027
Recis100
OFICINA R’E(S»lSa B ‘ D

TRAL DE BuCERag

httneind Ahuanat ram myimevicnnethin/nannServicinsSemilla?execution=e5s3 "

S R ——— - S S



fRedl

YPEY L

A AL

-‘ .1;-r4f '
__..,-—-: k=S



